INCEK VADI KONUTLARI 01.11.2021 — 31.10.2022 TASLAK ISLETME
PROJESI BILGi NOTU

Sayin Kat Malikleri / Site Sakinleri,

Bu bilgi notu Site Yonetim Kurulu tarafindan 15/10/2021 tarihinde yapilacak olan Toplu Yapi
Temsilciler Kuruluna sunulacak olan yeni donem taslak Isletme Projesinde yapilan aidat
artislarinin gerekcelendirilmesi ve Blok Ydnetimleri ile Site YOnetiminin sorumluluk alanlarinin
ilgili mevzuat ve Site Yonetim Plan1 ¢er¢cevesinde belirlenmesi amaciyla hazirlanmaistir.

A- Temel Kavramlar

Bilgi notunun daha kolay anlagilmas1 adina mevzuatta ve Site Yonetim Planinda yer alan bazi
kavramlar asagida agiklanmaktadir:

Anagayrimenkul: 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda (Kanun) “Kat miilkiyetine konu olan
gayrimenkuliin biitiinii” olarak tanimlanmaktadir. Site Yonetim Planinin 8 inci maddesinde ise;
“634 sayili yasanmin 2/a maddesinde anilan bir imar adasi ile o ada iistiinde yapili her seyi (ana
vapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin biitiiniidiir ” seklinde
tanimlanmaktadir. Bu itibarla anagayrimenkul, Sitenin biitliniid{ir.

Anayapr: Kanun’da “yalniz esas yapt kismi” olarak tanimlanmaktadir. Yonetim Planinin 6 nci
maddesinde ise daha agiklayici olarak “Birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan yapuyt ifade eder.
(KMK. 2) Yonetim Planinda "Blok Yap1", "Blok" olarak gececektir. ("Blok” ile yasadaki "Ana
yapt” kavramlar ozdes kavramlardir.) ” seklinde tanimlanmaktadir. Bu itibarla Sitede yer alan her
bir apartman bir anayap1 veya Y Onetim Planindaki adiyla bir bloktur.

Bagimsiz Boliim: Kanun’da “anagayrimenkuliin ayr1 ayr1 ve bash basina kullanilmaya elverisli
olup, bu Kanun hiikiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan boliimleri” olarak
tanimlanmaktadir. Yonetim Planinda ise benzer sekilde “Anagayrimenkullerden herhangi birinin
tizerindeki ana yapilarin (bloklarin- blok niteligi olmayan yapilarin) projesine gére ayri ayri ve
bash basina kullanilmaya elverigli bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanununun hiikiimlerine gére
bagimsiz miilkiyete konu olan béliimleri” olarak tanimlanmaktadir. Bu itibarla Sitede yer alan her
bir daire bir bagimsiz boliimdiir.

Toplu Yapi: Kanun’da “Bir veya birden ¢ok imar parseli iizerinde, belli bir onayli yerlesim
planina gore yapilmis veya yapilacak, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve
hizmetler ile bunlarin yéonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapi” olarak
tanimlanmistir. Yonetim Planinda benzer sekilde “Ekli Yerlegsim Plaminda gésterilen (Ek-1),
smirlan belli bir veya birden ¢ok imar parseli iizerinde belli bir onayli yerlegsim planina gore
yvapilmis veya yapilacak, alt yapi tesisleri, ortak kullamim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile
bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapi” olarak tanimlanmistir.
Konusma dilinde genel olarak “Site” seklinde ifade edilmektedir.

Bunlarin disinda Kanun’da; Kat Miilkiyeti bagimsiz boliimler tizerinde kurulan miilkiyet hakki,
Kat Maliki bu hakka sahip olanlar, Ortak yerler anagayrimenkuliin bagimsiz boliimleri diginda
kalip, korunma ve ortaklasa kullanma veya faydalanmaya yarayan yerler ve Kullanma Hakk kat
maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi bulunduklar1 bu yerler tizerindeki faydalanma haklari
olarak tanimlanmustir.



B- Isletme Projesi Nedir

Isletme Projesi temel olarak 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununun (Kanun) 37 nci maddesi uyarinca
Toplu Yapinin bir yil boyunca éngoriilen gelir ve giderlerinin rakamsal olarak ifade edildigi,
Toplu Yapr Yonetim Kurulu tarafindan hazirlandiktan sonra Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan onaylanarak yliriirliige giren bir dokiimandir. Kanun’un s6z konusu hiikkmii agagidaki
gibidir:

“Isletme projesinin yapilmasi:

Madde 37 — (Degisik: 13/4/1983 - 2814/12 md.) Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme
projesi yoksa, yonetici gecikmeksizin bir igletme projesi yapar.

Bu projede ozellikle:

a) Anagayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari;

b) Tiim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki esaslara gére diisecek
tahmini miktar;

¢) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak iizere her kat malikinin 20 nci
maddedeki esaslara gére vermesi gereken avans tutari,

Gosterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz béliimden fiilen yararlananlara, imzalar karsiliginda
veya taahhiitlii mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi giin i¢inde projeye itiraz edilirse
durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanr.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari, Icra
ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.”

Ozetle, isletme projesinde Toplu Yap1 Y&netim Kurulunun sorumlu oldugu alanlara iliskin olarak
bir gelir-gider 6ngoriisii yapilmakta ve kat maliklerine / kiracilara bu 6ngorii gergevesinde
yansitilacak avanslar (aidat) hesaplanmaktadir. Kanun’un 20 nci maddesinde ise kat maliklerinin
ana gayrimenkuliin genel giderlerine ne sekilde katilacagi diizenlenmistir. S6z konusu madde;

“Anagayrimenkuliin genel giderlerine katilma :

Madde 20 — (Degisik birinci fikra: 13/4/1983-2814/9 md.) Kat maliklerinden her biri
aralarinda baska tiirlii anlasma olmadikca:

a) Kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgi giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa esit
olarak;

b) Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma, gii¢lendirme ve
onarim giderleri ile yonetici ayligi gibi diger giderlere ve ortak tesislerin igletme giderlerine ve
giderler i¢in toplanacak avansa kendi arsa payt oraninda;

Katilmakla yiikiimliidiir.

¢) Kat malikleri ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma hakkindan vazge¢mek veya kendi
bagimsiz béliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum ve ihtiya¢ bulunmadigin



ileri stirmek suretiyle bu gider ve avans payini 6demekten kaginamaz.

Gider veya avans payint odemeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya
yonetici tarafindan, yonetim planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gore dava agilabilir, icra
takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi giinler
icin aylik yiizde bes hesabiyla gecikme tazminati odemekle yiikiimliidiir. Birinci fikradaki
giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz boliimiinden herhangi bir suretle
faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanlarin yaptiklar: 6demeler igin
o kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklari vardir.

hiikmiinii haizdir. Hazirlanan isletme projesinde kat maliklerine aylik olarak yansitilacak avanslar
maddenin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde hesaplanmaktadir.
Yukarida belirtilen madde hitkmiine gore koruma, giiglendirme ve onarim giderlerinin de isletme
projesinde yer almas1 gerekmekteyken, uygulamada kat malikleri ve kiracilarin 6demesi gereken
avanslarin ayristirilabilmesi adina koruma, gili¢lendirme ve onarim giderleri gibi yatirim giderleri
icin miistakil bir yatirim biit¢esi hazirlanmaktadir.

Diger bir husus da Toplu Yap1 Yo6netiminin sorumlulugunda bulunan isler ile Blok Ynetimlerinin
sorumlulugunda bulunan islerin birbirinden ayristirilmasidir. Kanun’da Ortak Yerler “ortaklasa
kullanma veya faydalanmaya yarayan yerler” olarak tanimlanmis ve hangi yerlerin ortak yer
kapsamina girecegi asagidaki sekilde belirtilmistir:

“Ortak yerlerin konusu sozlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve seyler bu Kanun
geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyict sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyic
sistemin parg¢asi diger elemanlar,bagimsiz béliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avilular, genel giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve
buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire veya odalari, genel ¢camagsirlik ve camagir
kurutma yerleri, genel komiirliik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin
korunmasina mahsus olup bagimsiz boliim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer
daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar,

b) Her kat malikinin kendi boliimii disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallari ile kalorifer,
su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon i¢in ortak sebeke ve antenler sicak
ve soguk hava tesisleri,

c) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri. Yukarida
sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin zaruri olan
diger yerler ve seyler de (Ortak yer) konusuna girer.”

Bu itibarla bagimsiz boliimler (daireler) disinda kalan tiim yerlerin ortak yer oldugu sdylenebilir.
Kat maliklerinin ortak yerlerin bakim, koruma, giiclendirme ve onarim giderlerine kendi arsa pay1
oraninda katilacag hiikiim altna alimustir. Diger taraftan Kanun’un “Toplu Yapilara Iliskin Ozel
Hiikiimler” baslikli Dokuzuncu Béliimiinde yer alan 67 nci maddesi;

“Toplu yap1 kapsaminda olup, biitiiniiyle bu kapsamdaki bagimsiz boliimlerin ortak kullanma ve
faydalanmasina tahsis edilmis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis edildikleri toplu yap:
kapsamindaki diger parsellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz béliim numaralar: gosterilmek
suretiyle tapu siciline kaydedilir ve bu suretle tahsis edildikleri parsellerde bulunan bagimsiz
béliimlerin ortak yeri olur.



Toplu yapi kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yapt tesisleri bulunduklart
parsel veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz béliimlerin ortak yeri sayilir.”

hiikkmiinti, ayn1 Boliim’de yer alan 72 nci maddesi ise;

“Toplu yapi kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagindaki kat maliklerinin
ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ortak giderler, o
yapulardaki kat malikleri tarafindan, biitiin bagimsiz béliimlerin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iliskin ortak giderler ise biitiin kat malikleri
tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri, toplu yapi temsilcileri ve gecici yonetim kurulu kararlari, 2004 sayili Icra ve
Iflas Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Kat malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan
vazge¢mek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya
bagimsiz boliimlerinin veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya liizum ve
ihtiya¢ bulunmadigini ileri siirmek suretiyle toplu yapt ortak gider payini ve toplanacak avansi
odemekten kacinamazlar.”

hiikiimlerini haizdir. Benzer sekilde Yo6netim Planinin 11 inci maddesinde;

“Madde 11- Incek Toplu Konut Alamnda bulunan imar adalarindaki (birden cok bagimsiz
béliimden olusan) ayrik veya bitisik diizende inga edilmis blok yapilarin her biri, kendi
sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz béliim
maliklerinden (kat maliklerinden) olugsan "Blok Kat Malikleri Kurulunca yonetilir.”

hiilkmii yer almaktadir. S6z konusu Kanun ve Yonetim Plan1 hiikiimleri uyarinca Bloklarin ortak
yerlerine iligskin giderlerin Blok Yonetimleri tarafindan, bunun disindaki ortak yerlere iliskin
giderlerin ise Toplu Yapi Yonetimi tarafindan karsilanmasi esastir. Ancak uygulamada bloklar
kendi isletme projelerini olusturmadiklarindan dolay: bloklara ait ortak yerlere iligkin giderler de
simdiye kadar Toplu Yap1 Yonetimi tarafindan karsilanmistir. 21/09/2021 tarihli Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu toplantisinda alinan kararlardan (h) sira numaral karar agagidaki gibidir:

“634. Sayili Kat Miilkiyet Kanunu ve Site Yonetim Planina gore her blogun kendi ortak alanina
yonelik olan ve biit¢ede karsiligi olmayan her tiirlii ortak gider bor¢ ve masrafin ilgili blok kat
malikleri tarafindan karsilanmasi gerektigine dair oy birligi ile karar alinmasina oy birligi ile
karar verilmistir.”

Bu itibarla, s6z konusu tarihten itibaren toplu yap1 isletme projesinde karsiligi olmayan bloklarin
ortak yerlerine iliskin giderler bloklarin kendi olusturacaklar1 isletme projeleri vasitasiyla
karsilanacaktir. Ornek vermek gerekirse toplu yapi isletme projesinde yer alan bloklarin ortak alan
elektrik ve su giderleri, blok gorevlisi giderleri, asansor periyodik bakim, fenni muayene ve sarf
giderleri, jenerator, kazan, hidrofor bakim ve sarf giderleri, temizlik malzemesi giderleri, elektrik,
sthhi tesisat, mekanik bakim/onarim ve sarf giderleri Toplu Yapit Yonetimi tarafindan
karsilanmaya devam edilecektir. Bunun disinda kalan asansor halati, hidrofor, kazan, jenerator
degisimlerini gerektiren durumlar ile bunlarin site teknik personeli tarafindan giderilemeyecek
nitelikteki arizalar1 ise bloklarin isletme projelerinden karsilanacaktir. Ayni1 kapsamda bloklarin
dilatasyon, su yalitimi, yagmur suyu tahliye hatlar1 ve bunun gibi eksikliklerine iligkin giderlerin
de bloklarin isletme projelerinden karsilanmasi gerekmektedir. Blok ortak yerlerine iliskin hangi
giderlerin Toplu Yap1 YOnetimi tarafindan karsilanacagina iliskin detayli bir ¢alisma yapilmasi
planlanmaktadir.



C- 01.11.2021 — 31.10.2022 iSLETME PROJESI

Toplu Yapr Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanarak onaylanmasi i¢in Toplu Yap1 Temsilciler
Kuruluna sunulan Isletme Projesi (pdf formatinda) ekte yer almaktadir. Yukarida da belirtildigi
iizere Isletme Projesinde bir y1l boyunca éngériilen gelir ve giderlerinin rakamsal olarak ifade
edildigi bir dokiimandir ve bu itibarla temel olarak ongoriilere dayanmaktadir. Bu bakimdan
ozellikle yiiksek enflasyon donemlerinde isletme projesinde gider ongoriilerinde yiiksek oranli
sapmalar meydana gelebildiginden igletme projesi hazirlamak zorlagsmaktadir.

Taslak Isletme Projesinde onaya sunulan aidat artiglarinin gerekcelendirilmesi adma makro
ekonomik gostergelerin goz onilinde bulundurulmasinda fayda oldugu degerlendirilmektedir.
Bilindigi iizere aidatlarda son olarak 2019 yili Nisan aymda artis yapilmistir.! (. S6z konusu
tarihten yeni Isletme Projesinin yiiriirliige girmesinin 6ngériildiigii 2021 yil1 Kasim ayina kadar 31
ay ge¢mis olacaktir. Aradan gegen bu siirecte TUIK verilerine gére TUFE’de %39,31, YI-UFE’de
ise %66,70 artis meydana gelmistir (2021 Ekim ay1 enflasyon verisi heniiz agiklanmadigindan
oranlara dahil edilememistir). Enflasyon verilerinden daha 6nemli olan1 ise Site gider
kalemlerindeki artistir. Bilindigi iizere enflasyon oranlari yiizlerce mal ve hizmetin bulundugu
agirhiklandirilmis bir sepet lizerinden hesaplanmaktadir. Oysa Site giderleri bu sepette bulunan mal
ve hizmetlerden oldukca farkli oldugundan enflasyon verilerini goz oniine alarak degerlendirme
yapmak yanlis olacaktir. Ornek vermek gerekirse 01.09.2020-31.08.2021 déneminde Site personel
giderlerinin toplam giderlere oran1 %45 olarak gergeklesmistir. Yeni Isletme Projesinde ise Sosyal
Tesiste gorev yapacak personelin maliyetleri ve ayrilacak kidem tazminati ile birlikte bu oranin
%57,5’e yiikselmesi beklenmektedir. Bu itibarla Sitenin ana gider kalemini personel giderleri
olusturmaktadir. Asgari ticrette, 2020 yilinda %15,04, 2021 yilinda ise %21,56 oraninda artis
yapilmistir. Yeni Isletme Projesi ise 2022 Ocak aymda asgari iicrette %19 artis yapilacag
ongoriistiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla gectigimiz yillarda Site giderlerinin yaklasik %45’ini
olusturan, yeni Isletme Projesinde ise %57,5’ini olusturacag1 éngoriilen personel giderlerinde iig
yildaki kiimiilatif artis %66 mertebesindedir. Benzer sekilde 01.09.2020-31.08.2021 doneminde
toplam giderlerin %11’ini olusturan, yeni Isletme Projesinde ise sosyal tesis éngoriilen tiiketimi
ile birlikte yaklasik %12’sini olusturmasi 6ngoriilen ortak alan elektrik fiyatlar1 2019 yili Nisan
aymdan giliniimiize %70 oraninda artmigtir. Gortilecegi iizere son aidat artigindan itibaren aradan
gecen 31 ayda Sitenin giderlerinin yaklasik %70’ini olusturan s6z konusu iki gider kalemindeki
artis neredeyse %70’tir. Ayrica Isletme Projesi dniimiizdeki bir yil i¢in yapildigindan, bu siiregte
meydana gelebilecek fiyat artiglarinin da g6z oniinde bulundurulmasi gerekmektedir. Personel
ticretlerinde bu artis %19 olarak 6ngoriilmiistiir, diger kalemlerde de hangi oranlarda fiyat artist
meydana gelecegi bilinmediginden benzer sekilde diger gider kalemleri de 6ngoriiler tizerinden
hazirlanmistir. Bu itibarla yeni Isletme Projesi déneminde herhangi bir gider kaleminde
ongoriilenin iizerinde fiyat artist meydana gelmesi durumunda ongoriilen gelirler 6ngoriilen
giderleri karsilamayacak, bu durumun bir¢ok kalemde, 6zellikle biitgede agirligi olan personel
giderleri/elektrik giderleri gibi kalemlerde meydana gelmesi durumunda ise diger kalemlerden
miimkiinse aktarma yapilacak, aktarma yolu ile agik kapatilamazsa biitce agik verecektir. Bu
durumda gelirlerin artirilmasi veya giderlerin diisiiriilmesi yoluna gidilmesi gerekecek, Isletme
Projesi revize edilebilecektir.

! Aradan gecen siirede Sosyal Tesisin kapali oldugu dénemde aidatlarda azalma olmadig1 goéz oniine alindiginda bu
donemde zimni bir aidat artis1 oldugu sGylenebilir. Ancak bu dokiiman, Sosyal Tesisin a¢ik oldugu tarihlerdeki Site
giderleri ile Sosyal Tesisin yeniden agik olacagi onlimiizdeki donem giderleri g6z Oniinde bulundurularak
degerlendirilmelidir. Sonug olarak iki donemde de Sosyal Tesis agiktir ve igletme maliyetleri biitgeye yansimigtir /
yanstyacaktir. Sosyal Tesisin kapali oldugu donemde meydana gelen zimni aidat artisindan ortaya ¢ikan ilave gelir
ise aradan gegen 31 ayda herhangi bir artis olmadigindan yiiksek enflasyon ortaminda erimis ve gelinen noktada
mevcut gelirlerle giderleri karsilamak imkansiz hale gelmistir.



Asagida Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan Toplu Yapi Isletme Projesinde yer alan gider
kalemleri hakkinda gecen yil gerceklesmeleri de dikkate alinmak suretiyle Yyapilan
degerlendirmeler yer almaktadir (Taslak Isletme Projesindeki 2. sayfadan takip edilebilir).

| — Metrekare Payh Giderler (Bu giderler dairelere briit metrekareleri oraminda
yansitilmaktadir)

1. Ortak Alan Elektrik Giderleri Kalemi

Bu gider kaleminden Siteye ait tiim ortak alanlarin elektrik giderleri karsilanmaktadir. Sitemiz
ortak alan elektrik tliketimleri mesken abone grubu tarifesi {izerinden faturalandirilmaktadir.
Bilindigi lizere aidatlarda son olarak 2019 yili Nisan ayinda artig yapilmistir. Bu tarihten itibaren
mesken abone grubu tarifesinde elektrik fiyati MWh basina 455 TL’den 775 TL’ye ylikselmistir.
Bu da %70’lik bir artisa tekabiil etmektedir. 01.09.2020-31.08.2021 déneminde toplam 643.386-
TL’lik elektrik gideri olusmustur. Yeni Isletme Projesinde elektrik giderlerinin %15°lik bir artisla
739.894-TL olacag1 ongoriilmiistiir. Aidatlarda herhangi bir artisin olmadigi 30 aylik siiregte
elektrik fiyatlarinda meydana gelen %70’lik artis ve onlimiizdeki bir yil boyunca meydana
gelebilecek artislar géz oniine alindiginda bu kalemde gecen seneye gore yapilan %15°lik artigin
makul ve gerekli oldugu degerlendirilmektedir. Bu kalem igerisinde sosyal tesis elektrik giderleri
yer almamaktadir. Sosyal tesis giderleri asagida ayrica degerlendirilecektir. Ayrica site elektrik
tiiketiminin diisiiriilmesi i¢in gerekli calismalara basglanmistir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan
ve Isletme Projesinin onaylanmas1 durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin
odeyecegi aylik aidatin 56,69-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi 6ngoriilmektedir.

2. Temizlik Malzemesi Tiiketim Giderleri

Bu gider kaleminden Siteye ait ortak alanlarin temizlik malzemesi tiikketim giderleri
karsilanmaktadir. Temizlik malzemesi alimlarinda c¢esitli firmalardan teklif alinmak suretiyle en
uygun teklif tizerinden alim yapilmaktadir. Bu kalemden 1.09.2020-31.08.2021 doneminde toplam
144.029-TL temizlik malzemesi tiiketim gideri yapilmistir. Yeni Isletme Projesinde temizlik
malzemesi tiiketim giderlerinin %10’luk bir artisla 158.432-TL olacag1 dngériilmiistiir. TUIK
verilerine gore aidatlarda herhangi bir artisin olmadig1 30 aylik siiregte Hijyenik Zeminler igin
Temizlik ve Bakim Uriinleri grubunda %37,5 artis, Her Tiirlii Ev Temizlik Aletleri {iriin grubunda
ise %53 liik artis meydana gelmistir. S6z konusu artiglar ve dnlimiizdeki bir y1l boyunca meydana
gelebilecek artiglar goz oniine alindiginda bu kalemde gegen seneye gore yapilan %10’ luk artigin
makul ve gerekli oldugu degerlendirilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme
Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi
aylik aidatin 12,14-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi ongoriilmektedir.

3. Kapic1 Dairesi Tiiketim Giderleri

Blok bakim gorevlileri ve Sitede ikamet eden teknik personelin (toplam 16 daire) dairelerinin
elektrik ve su tiiketim tutarlar1 125-TL’ye kadar Site Yonetimi tarafindan karsilanmaktadir. Bu
kalemden 1.09.2020-31.08.2021 déneminde toplam 31.723-TL harcama yapilmistir. Yeni Isletme
Projesinde bu gider kaleminin %10 artisla yillik 34.895-TL olmas1 6ngoriilmektedir. Briit 257,34
metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat
odeyecek olan 3+1 bir dairenin &deyecegi aylik aidatin 2,89-TL’sinin bu gider kalemine
harcanmas1 dngoriilmektedir.



4. Peyzaj Bakim, Malzeme ve Ilaclama Giderleri (Giibreleme, Ortak Alan ve Peyzaj Alanlar
Ilaclama - Cim Bicme Makinesi Yakit Gideri Vs.)

Bu gider kaleminden Site peyzaj alanlarinin bakimi i¢in malzeme ve ilaglama giderleri
karsilanmaktadir. Bu kalemden 1.09.2020-31.08.2021 déneminde toplam 87.170-TL harcama
yapilmistir. Yeni Isletme Projesinde peyzaj bakim, malzeme ve ilaglama giderlerinin %10’luk bir
artisla 95.887-TL olacagi ongdriilmiistiir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme
Projesinin onaylanmas1 durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi
aylik aidatin 7,34-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi1 6ngoriilmektedir.

5. Peyzaj Alanlar1 Sulama ve Blok Temizlik Su Tiiketim Giderleri

Bu gider kaleminden Bloklarin ve Site peyzaj alanlarinin su tiiketim giderleri karsilanmaktadir.
Bu kalemden 1.09.2020-31.08.2021 déneminde toplam 262.377-TL harcama yapilmigtir. TUIK
verilerine gore aidatlarda herhangi bir artisin olmadig1 30 aylik siirecte Su Faturasi kaleminde %30
artis meydana gelmistir. (Ankara’ya iliskin olarak ge¢mis yillarin verileri bulunamadigindan
TUIK verileri kullanilmistir) Yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminin %15 artisla 301.734-TL
olmas1 dngoriilmektedir. 30 aylik siiregte meydana gelen %30 artis ve oniimiizdeki bir y1l boyunca
meydana gelebilecek artiglar goz oniine alindiginda bu kalemde gegen seneye gore yapilan %15
artisin makul ve gerekli oldugu degerlendirilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve
Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin
Odeyecegi aylik aidatin 23,12-TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 dngoriilmektedir.

6. Elektrik, Sihhi Tesisat, Mekanik Bakim/Onarim ve Sarf Giderleri

Bu gider kaleminden Site ortak alanlarina iliskin elektrik, sithhi tesisat, mekanik bakim/onarim ve
sarf giderleri karsilanmaktadir. Bu kalemden 1.09.2020-31.08.2021 déneminde toplam 648.078-
TL harcama yapilmistir. Bu harcamalar arasinda 6rnegin 26 blok fayans tamirati (21.896-TL), 205
metre panel ¢it (24.632-TL), kazan algak basing prosestat pano tip ariza lamba ve ikazli sistem
kurulumu 54 adet (25.488-TL), ana nizamiyede kullanilmak tizere tas ve bordiir alimi (12.036-
TL), asansorlere takilan kamera bedelleri (51.825-TL) ¢cok sayida muhtelif sihhi tesisat ve elektrik
malzemesi alimi, kazan bakim s6zlesme bedelleri ve benzeri onlarca harcama bulunmaktadir. Yeni
Isletme Projesinde bu giderlerin bir kisminin Blok Yénetimleri tarafindan karsilanmasi
ongoriildiigiinden bu gider kaleminden %356 diisiisle 280.000-TL harcama yapilacagi
ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi
durumunda aylik 628 TL aidat ddeyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin 21,45-
TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi 6ngoriilmektedir.

7. Asansor Periyodik Bakim

Bu gider kaleminden Bloklarda yer alan 62 adet asansoriin periyodik bakimlari ve sarf giderleri
kargilanmaktadir. Bu kalemden 1.09.2020-31.08.2021 déneminde toplam 599.279-TL harcama
yapilmistir. Bu harcamalar arasinda aylik 13.524-TL olmak tizere yillik 162.408-TL asansor bakim
bedeli ile asansorlerin yedek parca ve modernizasyonu igin harcanan 382.000-TL bulunmaktadir.
Yeni Isletme Projesinde bu giderlerin bir kisminin Blok Yonetimleri tarafindan karsilanmasi
ongoriildiigiinden kaleminden %53 diisiisle 280.000-TL harcama yapilacagi ongoriilmektedir.
Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL
aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin 21,45-TL’sinin bu gider kalemine
harcanmas1 6ngoriilmektedir.



8. Asansor Fenni Muayene Giderleri

Bu gider kaleminden Asansor Bakim ve Isletme Y6netmeligi uyarinca zorunlu olan Bloklarda yer
alan 62 adet asansoriin fenni muayene giderleri karsilanmaktadir. Asansor fenni muayene giderleri
1.09.2020-31.08.2021 doneminde asansor periyodik bakim kaleminden karsilandigindan toplam
bu donemde bu kalemden herhangi bir harcama yapilmamistir. Yeni Isletme Projesinde bu gider
kaleminden 55.000-TL harcama yapilacagi 6ngoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan
ve Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin
Odeyecegi aylik aidatin 4,21-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi dngériilmektedir.

9. Yonetim Hizmet Alim Giderleri

Bu gider kaleminden Site YoOnetimi i¢in hizmet alim giderleri karsilanmaktadir. Bu kalemden
1.09.2020-31.08.2021 doéneminde toplam 96.871-TL harcama yapilmistir. Bu harcamanin 40.000-
TL’si WOM Yonetim Hizmetleri A.S.den alinan profesyonel yonetim hizmetleri bedlidir. Eyliil
ay1 itibartyla bu hizmet alimi sonlandirildigindan yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminden
%359 diisiisle 40.000-TL harcama yapilacag: ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan
ve Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat deyecek olan 3+1 bir dairenin
Odeyecegi aylik aidatin 3,06-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi 6ngoriilmektedir.

10. Site Yonetimi Ofis/Biiro Giderleri

Bu gider kaleminden Site Yonetimi ofisi i¢in yapilan kirtasiye, telefon, ofis mobilyalar1 gibi
giderler karsilanmaktadir. Site YoOnetimi ofisinin Sosyal Tesis’teki yeni yerine tasimmasi
planlandigindan Yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminden %103 artigla 12.000-TL harcama
yapilacagi Ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin
onaylanmasi1 durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin
0,92-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi 6ngoriilmektedir.

11. Sehiric¢i Ulasim, Nakliye, Arac¢ Kira ve Yakit Giderleri

Bu gider kaleminden Site personelinin sehiri¢i ulagimi, Sitenin ihtiya¢ duydugu nakliye hizmeti
giderleri, Site Giivenligi ve Ofisi tarafindan kullanilan iki adet aracin kira ve yakit giderleri
karsilanmaktadir. Bu gider kaleminin biiylik kismin1 arag¢ kiralamasi olusturmaktadir. Sitemizce
kiralanan iki adet FIAT Fiorino marka aragtan birisi giivenlik hizmetleri, digeri ofis hizmetleri i¢in
kullanilmaktadir. Mevcut durumda iki arag i¢in 6denen aylik kira bedeli toplam 8.600,00 TL’dir.
Gider kaleminin geri kalan kismin1 ise yukarida sayilan diger gider kalemleri olusturmaktadir. Bu
kalemden 1.09.2020-31.08.2021 déneminde toplam 54.674-TL harcama yapilmistir. Yeni Isletme
Projesinde bu gider kaleminden %123 artigla 122.407-TL harcama yapilacagi 6ngoriilmektedir.
Bu asir1 yiikselmenin temel sebepleri belli bir siire tek ara¢ kiralamasi yapilirken daha sonra
ihtiyaca binaen 2 ara¢ kiralanmasi ve Mayis ayma kadar giivenlik hizmetlerinin disaridan
alinmasina bagli olarak giivenlik hizmetleri i¢in kullanilan aracin hizmet alinan firma tarafindan
temin edilmesidir. Giivenlik hizmetlerinin Site blinyesine alinmasiyla birlikte bu hizmet igin
kullanilacak bir arag ihtiyact hasil olmus ve bu ihtiyag kiralama yoluyla giderilmistir. Briit 257,34
metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat
Odeyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin 9,38-TL’sinin bu gider kalemine
harcanmas1 6ngoriilmektedir.



12. Ortak Alan Sigorta Gideri

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 21 inci ve Yonetim Planinin 29 uncu maddesi uyarinca Site ortak yer
ve tesisleri sigorta ettirilmektedir. 1.09.2020-31.08.2021 doneminde A-C Sigorta Aracilik
Hizmetleri Ltd. Sti. firmasina bu amagla 30.951-TL 6denmistir. Yeni Isletme Projesinde bu gider
kaleminden %15 artigla 35.594-TL harcama yapilacagi ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye
sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi1 durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1
bir dairenin Odeyecegi aylik aidatin 2,72-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi
ongoriilmektedir.

13. Hukuk Miisavirligi Gideri

Sitenin icra takiplerini yapmak ve hukuki danigmanlik hizmeti almak {izere Av. Ahmet Yaman ve
Av. Baris Saral’dan hukuk miisavirligi hizmeti satin alinmaktadir. Bu amagla sayilan avukatlara
1.09.2020-31.08.2021 doneminde aylik 2.360,00 TL 6deme yapilmistir. Ayrica bu gider kalemi
igerisinde Giivenlik personellerinin kidem tazminatlarinin 6denmesi i¢in arabuluculuk masraflari
ve agmis oldugumuz tespit davalarinin masraflar1 da bulunmaktadir. Yeni Isletme Projesinde bu
gider kaleminden %15 artigla 83.788-TL harcama yapilacagi ongoriilmektedir. Briit 257,34
metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat
odeyecek olan 3+1 bir dairenin &deyecegi aylik aidatin 6,42-TL’sinin bu gider kalemine
harcanmasi 6ngoriilmektedir.

14. Tebligat ve Sigorta Giderleri

Bu gider kaleminden blok Kat Malikleri toplantilarin ve belirlenen aidatlarin kat maliklerine teblig
giderleri ve apartman gorevlilerinin ikamet ettigi dairelerin sigorta giderleri karsilanmaktadir.
1.09.2020-31.08.2021 doneminde bu gider kaleminden 11.234-TL harcama yapilmistir. Yeni
Isletme Projesinde bu gider kaleminden %15 artisla 12.919-TL harcama yapilacag
ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi
durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin 0,99-
TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 6ngoriilmektedir.

15. Jenerator Giderleri ( Yakit, Bakim/Onarim ve Sarf Giderleri)

Bu gider kaleminden bloklarda bulunan jeneratdrlerin yakit, bakim/onarim ve sarf giderleri
karsilanmaktadir. 1.09.2020-31.08.2021 doneminde bu gider kaleminden 65.050-TL harcama
yapilmistir. Yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminden %15 artisla 74.807-TL harcama
yapilacagi ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin
onaylanmas1 durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin
5,73-TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 6ngoriilmektedir.

16. Tuzlama ve Kar Temizlik Calismasi Giderleri

Bu gider kaleminden kis doneminde yapilan tuzlama ve kar temizlik caligmasi giderleri
kargilanmaktadir. Bu amagla Yonetim tarafindan 2 adet traktor kiralanmakta ve yaklasik 60 ton
tuz satin alinmaktadir. 1.09.2020-31.08.2021 doneminde bu gider kaleminden 45.151-TL harcama
yapilmistir. Yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminden %15 artisla 51.924-TL harcama
yapilacagi ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin
onaylanmas1 durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin
3,97-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi dngoriilmektedir.



17. Diger Cesitli Giderler(Vergi, Harc, Noter, Icra, Provizyon, Yasal Olarak Zorunlu
Ongoériilemeyen Vs.)

Bu gider kaleminden yukarida sayilan gider kalemlerinin disinda kalan dngoriilemeyen giderler
karsilanmaktadir. 1.09.2020-31.08.2021 doneminde bu gider kaleminden 335.805-TL harcama
yapilmistir. Bu harcamalar arasinda 6rnegin; 11 blokta yapilan diismiis ve diigme riski bulunan dis
cephe sinterflex kaplamalarin tamiri (152.000-TL), Halil Inalcik Park: igin fidan destek bedeli
(30.000-TL), iki adet notebook ve monitér alimi (16.600-TL) ve bunlar gibi ¢ok sayida harcama
kalemi bulunmaktadir. Yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminden %40 diisiisle 200.000-TL
harcama yapilacagi dngdriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin
onaylanmas1 durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin
15,32-TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 6ngoriilmektedir.

Il — Esit Payh Giderler (Bu giderler her daireye briit metrekareleri oraninda
yansitilmaktadir)

1. Site Yonetimi Personel Maas/Ucret Giderleri

Sitede 15 blok bakim gorevlisi, 4 idari personel (1 Site Midiirii, 1 Muhasebe Miidiirii, 2 Aidat
Takip, Muhasebe ve Halkla iliskiler Personeli), 5 teknik personel (2 sihhi tesisat ve su isleri, 2
elektrik personeli, 1 insaat isleri) gérev yapmaktadir. S6z konusu personelin net ve briit licretleri,
sigorta ve gelir vergisi dahil aylik maliyetleri taslak Isletme Projesinin 3. sayfasindan goriilebilir.
Bu kalemden ayrica Site Y0onetim ve Denetim Kurulu tiyeleri ile blok temsilcilerinin huzur haklar
karsilanmaktadir. Yonetim Kurulu iiyeleri i¢in aylik 2.000-TL, Denetim Kurulu tiyeleri i¢in aylik
500-TL ve 21 blok temsilcisi i¢in aylik 250-TL huzur hakki 6ngériilmiistiir. 1.09.2020-31.08.2021
doneminde sz konusu personeller i¢in toplam 1.480.486-TL harcama yapilmustir. Yeni isletme
Projesinde asgari iicrette yilbasinda %19 artis olacag ongoriisiiyle bu gider kaleminden
yapilacak harcamanin 1.879.213-TL olacagi dngoriilmektedir (Kasim-Aralik 2021 dénemi igin
mevcut ticretler lizerinden, kalan 10 ay icin %19 asgari licret artis1 kapsaminda hesaplama
yapilmistir). Bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin 147,60-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi
ongoriilmektedir.

2. Site Yonetimi Personel Kidem Tazminat Haklar1

Sitede goérev yapan tiim personelin toplam kidem tazminatlarinin bir kismi1 Site hesaplarinda
tutulmaktadir. Sitede gorev yapan personelin kidem hakki toplam maliyeti 831.860-TL’dir.
1.09.2020-31.08.2021 doneminde giivenlik personelinin Site bilinyesine alinmasi siirecinde asil
igveren kidem tazminati sorumlulugu kapsaminda 146.775-TL kidem tazminati &demesi
yapilmistir. Mevecut durumda Site hesaplarinda bloke edilmis durumda ayrilmis olan kidem
tazminat: fonu bulunmamaktadir. Yeni Isletme Projesinde 371.860-TL kidem tazminati hakkinin
gerektiginde kullanilmak iizere Site hesaplarinda tutulmasi Ongodriilmektedir. Bir dairenin
Odeyecegi aylik aidatin 29,21-TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 dngoriilmektedir.

3. Is Saghg ve Giivenligi Egitim ve Damsmanhk Hizmet Giderleri

Bu gider kaleminden kanunen gerekli goriilen hallerde Site personeline is sagligi ve giivenligine
iliskin egitim giderleri karsilanmaktadir. Sosyal Tesisin Kasim ayinda agilmasi planlandigindan
Tesiste gorev yapacak personelin egitimleri nedeniyle yeni Isletme Projesinde bu gider



kaleminden %54 artigla 13.560-TL harcama yapilmasi 6ngoriilmektedir. Bir dairenin ddeyecegi
aylik aidatin 1,07-TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 dngoriilmektedir.

4, Site Yonetimi Giivenlik Personel Giderleri

Sitede 1 giivenlik midiirti, 3 vardiya amiri ve 19 giivenlik gorevlisi olmak tizere 22 giivenlik
personeli gérev yapmaktadir. Bu gider kaleminden giivenlik personeli {icretleri karsilanmaktadir.
1.09.2020-31.08.2021 doéneminde s6z konusu personel igin toplam 964,991-TL harcama
yapilmustir. Yeni Isletme Projesinde asgari iicrette yilbasinda %19 artis olacagi éngoriisiiyle
bu gider kaleminden yapilacak harcamanin 1.776.449-TL olacag1 6ngdriilmektedir (Kasim-Aralik
2021 donemi i¢in mevcut ticretler iizerinden, kalan 10 ay i¢in %19 asgari ticret artis1 kapsaminda
hesaplama yapilmistir). Artisin %19’dan yiiksek olmasinin sebebi Mayis ayimna kadar giivenlik
hizmetinin, hizmet alim1 yoluyla karsilanmis olmasi, bu tarihten sonra giivenlik hizmetinin Site
biinyesine alinmis olmasidir. Bir dairenin ddeyecegi aylik aidatin 139,53-TL’sinin bu gider
kalemine harcanmas1 6ngdriilmektedir.

5. Site Yonetimi Personel Is Elbisesi Giderleri

Sitede gdrev yapan 16 blok bakim, 22 giivenlik personeli ve 5 teknik personelin is elbisesi giderleri
bu kalemden karsilanmaktadir. 1.09.2020-31.08.2021 déneminde bu gider kaleminden 84.334-TL
harcama yapilmistir. Yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminden %70 diisiisle 25.000-TL
harcama yapilmasi dngoriilmektedir. Bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin 1,96-TL’sinin bu gider
kalemine harcanmas1 6ngoriilmektedir.

11 — Sosyal Tesis Giderleri

Bilindigi iizere Isletme Projesinin Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tarafindan onaylanmasi
kosuluyla Sosyal Tesisin 02/11/2021 tarihinde agilmasi planlanmaktadir. Sosyal Tesis isletmesi
igin Ongoriilen giderler taslak Isletme Projesinin 4. sayfasinda goriilebilir. Sosyal Tesis’in
isletilmesi i¢in gerekli olan elektrik, su, dogal gaz ve ekipman bakim/onarim giderleri metrekare
payli olarak, personel giderleri ise esit payli olarak yansitilmaktadir. Ilerleyen dénemlerde Sosyal
Tesis’in kullanan site sakini sayisi tespit edilerek ve anket yapilmak suretiyle Sosyal Tesis
maliyetlerinin optimum dagitimi i¢in gerekli ¢alismalar yapilacaktir.

1. Sosyal Tesis Elektrik Tiiketim Giderleri

Bu gider kaleminden Sosyal Tesis’te bulunan aydinlatma, sauna, havuz ve isinma sistemi,
sirkiilasyon pompalari, nem alma cihazi, klima santralleri, Wrv sistemi, hidraforlar ve
aspiratdrlerin elektrik tiiketim giderleri karsilanmaktadir. Yeni Isletme Projesinde Sosyal Tesis
elektrik tiiketiminin aylik ortalama 18.000-TL, yillik 216.000-TL olmas1 6ngoriilmektedir. Briit
257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat
odeyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi aylik aidatin 16,55-TL’sinin bu gider kalemine
harcanmas1 dngoriilmektedir.

2. Sosyal Tesis Su Tiiketim Giderleri

Bu gider kaleminden Sosyal Tesis’te kullanilan suyun (lavabolar, duslar, havuz suyu) tiiketim
giderleri karsilanmaktadir. Yeni Isletme Projesinde Sosyal Tesis su tiiketiminin aylik ortalama
18.000-TL, yillik 216.000-TL olmas1 ongoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve
Isletme Projesinin onaylanmasi durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin
Odeyecegi aylik aidatin 16,55-TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 dngoriilmektedir.



3. Sosyal Tesis Dogal Gaz Tiiketim Giderleri

Bu gider kaleminden Sosyal Tesis’te kullanilan dogal gazin tiiketim giderleri karsilanmaktadir.
Yeni Isletme Projesinde Sosyal Tesis su tiiketiminin aylik ortalama 22.000-TL, yillik 264.000-TL
olmas1 6ngoriilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme Projesinin onaylanmasi
durumunda aylik 628 TL aidat ddeyecek olan 3+1 bir dairenin ddeyecegi aylik aidatin 20,23-
TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 6ngoriilmektedir.

4. Sosyal Tesis EKipman Bakim/Onarim, Tesis Temizlik Giderleri, Havuz Suyu Bakimi

Bu gider kaleminden sosyal tesiste bulunan havalandirma, klima, havuz ekipmani, elektrik ve sthhi
tesisatlar, demirbaglarin bakimlari, ariza durumunda onarimlari, ve havuz suyu bakim giderleri
kargilanmaktadir. Sadece havuz kimyasallar1 i¢in aylik 5.000-TL gider olusacagi dngoriilmektedir.
Yeni Isletme Projesinde bu gider kaleminden aylik ortalama 10.000-TL olmak iizere yillik
120.000-TL harcama yapilmas1 dngériilmektedir. Briit 257,34 metrekareye sahip olan ve Isletme
Projesinin onaylanmast durumunda aylik 628 TL aidat 6deyecek olan 3+1 bir dairenin 6deyecegi
aylik aidatin 9,19-TL’sinin bu gider kalemine harcanmasi 6ngériilmektedir.

5. Sosyal Tesis Personel Giderleri

Sosyal Tesis’te 8 ila 10 personelin gérev yapmasi dngoriilmektedir. Bu gorevliler 1 Sosyal Tesis
Sorumlusu, 2 fitness sorumlusu, 2 cankurtaran, 2 temizlik gorevlisi ve 1 danisma gérevlisidir. ilk
asamada 8 gorevli ile isletmeye baslanacak olup, ilerleyen zamanlarda ihtiya¢ duyulmasi halinde
personel sayis1 10’a gikarilabilecektir. Yeni isletme Projesinde Sosyal Tesis personel giderlerinin
aylik 51.500-TL’den olmak tizere yillik 618.000-TL olmasi 6ngoriilmektedir. Bir dairenin
Odeyecegi aylik aidatin 48,54-TL’sinin bu gider kalemine harcanmas1 dngoriilmektedir.

Bilgilerinize sunariz.
Saygilarimizla,

Y 6netim Kurulu



