iNCEK VADi KONUTLARI SiTE YONETiMi TEMSILCILER KURULU OLAGANUSTU TOPLANTISI

KARAR NO :2025/2

KARAR TARIHi : 15 SUBAT 2025

YONETIM KURULU : Recai Cirpan, Atilla Mazlum, Mehmet Bag

TOPLANTIYA KATILANLAR : EK-1 Hazirun Cetveli/Vekalet Belgeleri/Oylama Sonug Cetveli
GUNDEM : : Toplantiya iliskin Dagitilan Giindemdeki Konularin Gériisiilmesi.

KARAR

1. Ek-1 Hazirun cetvelindeki 18 asil, 3 vekil olmak lizere toplam 908 kat malikinin toplanti salonunda
temsil edildigi ve cogunlugun saglandigi tespit edilmis. Toplanti, Yonetim Kurulu Baskani Recai CIRPAN
tarafindan baslatilarak, Saygi durusu gerceklestirilmistir.

2. Giindemin 2.maddesinin gériismelerine baslandi. Denetim Kurulu Uyesi Aysun Altinok 2024/4 Sayili
Denetim Kurulu raporunun tamamlandigi bilgisini vererek rapor hakkinda agiklamalarda bulundu. T3-5, T3-2,
T2-13 Temsilcisi s6z alarak konu hakkinda goruslerini belirttiler.

Denetim Kurulunun Raporlarinda yer verdigi, yonetimin ibra (aklanmasi) edilmesi Onerisi
dogrultusunda oylama yapilmis, 117 Maliki temsil eden T2-13 ve T3-5 Temsilcilerinin ibra etmeme yonindeki
red oyuna karsi, 791 Maliki temsil eden Temsilcilerin kabul oyu ile 21.01.2024-18.01.2025 tarihleri arasinda
gorev yapan Yonetim Kurulunun ibra edilmesi Oycokluguyla kabul edilmistir.

3. Giindemin 3.maddesinin gériismelerine baslandi. Yonetim Kurulu Baskani konunun neden yeniden
gindeme alindigina iliskin acgiklamasini yapti. T2-13, T2-3, T3-2, T3-1 Temsilcileri s6z alarak konu hakkinda
gorislerini bildirdiler. Hukuk Musaviri tarafindan bilgilendirme yapildi.

Golbasi 1.Sulh Hukuk Mahkemesinde 2022 Yili Yatirim Bitgesinin iptal edilmesi yoniinde site yonetimi
aleyhine dava acmis olan ve davanin durusmasinda feragat taleplerini ileterek yatirnm bitcgesinin iptal
edilmesiyle ortaya ¢ikacak karisikligin 6niine gecmis olan (3) malikin esas borglarini 6demeleri kaydiyla icra ve
faiz borglarinin silinmesi konusunda oylama yapilmistir.

Oylama sonunda; 62 Maliki temsil eden T2-13 ve T1-2 Temsilcisi Kabul, 85 Maliki temsil eden T3-5
Temsilcisi gekimser, 761 Maliki temsil eden Temsilciler ret oyu vermis ve 2022 yili yatirm butgesi borcunu
6demeyen bu (3) malikin icra ve faizlerinin silinmemesine Oygoklugu ile karar verilmistir.

4. Giindemin 4.maddesinin gériismelerine baslandi. Yénetim Kurulu Baskani, 2025 yili resmi ve dini
bayramlar dikkate alinarak 7 olagan toplanti yapilmasi tekliflerinin oldugunu ifade etti. T3-4 , T3-1, ile T2-3
Temisilcisi goruslerini ifade ettiler. Yaz tatili doneminde toplanti yapilmamasi mutabakati saglanarak;

Toplu Yapi Yonetim Planinin 24 Gincli maddesinin ikinci fikrasi uyarinca; 22 Mart 2025 Cumartesi Saat
20:30, 26 Nisan 2025 Cumartesi Saat 19:00, 31 Mayis 2025 Saat 19:00, 27 Eylll 2025 Cumartesi Saat 19:00, 8
Kasim 2025 Cumartesi Saat 19:00, 13 Aralik 2025 Cumartesi Saat 19:00 olmak lizere 2025 Yilinda 6 (Alt1) Olagan
Temisilciler Kurulu Toplantisi yapilmasina 908 Maliki temsil eden Temsilcilerin Oybirligi ile karar verilmistir.

5. Giindemin 5.maddesinin gériismelerine baslandi. Yénetim Kurulu Baskanvekili, sitedeki 13 blogun
kapali otoparklarinda toplam 25 adet elektrikli arag sarj istasyonu kurulu oldugu, 13 blokta ise hi¢ kurulmadigini
tespit ettiklerini, sarj Giniteleri hususunda Temsilciler Kurulunun toplantilarinda mizakereler yapildigini ancak
Kurulun bir kararinin mevcut olmadigini, Unitelerin montajinin malikler tarafindan yaptirildigini, mevcut
durumu ortaya koymak adina firma eliyle 3 farkli tip blokta puant dlciimleri yaptirildigini, T1 Bloklarda 13 adet,
T2 Bloklarda 14 adet, T3 Bloklarda 28 adet 7000 W Monofaze Sarj istasyonunun kabul edilebilir raporu
verdigini ifade ederek puant 6lgiim sonuclarini dileyen biitiin temsilcilere sundu.(Sunulan Puant Olgiim
Sonuglari Kararin (EK-2)Ekindedir)



T2-8,T3-1,T1-5,T3-2,T2-2,T2-10, T1-3, T2-7 Blok Temisilcileri; Yonetim Planinda ortak alan olan kapal
otoparklara sarj Unitesi kurulumu yapilabilmesine iliskin diizenleme olmadigi, Temsilciler Kurulu Kararinin
bulunmadigi, bazi bloklarda kat malikleri kurulu karari ile kuruldugu, sakinlerin ¢ogunun herhangi bir izin
almadan (nite kurdurdugu, bu Unitelerin kullanilmasi sonucunda yangin, batarya patlamasi, tesisat tutusmasi,
trafo arizalari, voltaj digikltgl gibi olaylar yasanabilecegini, boyle durumlara iliskin yangin sondiirme
standartlarinin olmadigini, hasar durumunda sigortanin tazmin etmesinde sorunlar bulundugunu, kapal
otoparklarda yangin dolabi ve uygun yangin tiiplerinin olmadigini, Uniteleri kurduranlarin sigortanin amperi,
kablo kesiti ve metraji uygulamasini yetkili elektrik firmasinin tespit ve dlgiimlerine gore yapilip yapiimadiginin
bilinmedigi sebepleriyle kisisel sarj Unitelerinin kapal otoparka kurdurulmasinin bitiin sakinlerin faydasina
olmayacagi aksine telafi edilemeyecek can ve mal kaybina yol agabilecegi endiselerini paylasmislar ve hemen
soktlrilmesi gerektigi gérisiinde birlesmislerdir. Yonetim Kurulu bu durumda Hukuk Musavirliginin goriistinin
alinmasinin yararli olacagini bildirmistir. (Karar Yazim asamasinda iken talep iizerine gelen Hukuk Miisavirligi
goriisii kararin (EK-3) ekindedir.)

Goriusmelerin sonunda;

Sitemiz ortak alanlarindan (86.000 m?) maliklerin esit katiim oraninda yararlanmasi esasindan
hareketle, bloklar kapali otoparklarinda sakinler tarafindan montaj hatti ¢ekilerek kurulan kendi kullanimina ve
faydasina 6zgililenmis elektrikli arag sarj Gnitelerinin kullanilmasinin biitiin maliklerin kapali otoparki kullanir
iken daha rahat ve kolay hale konulmasi ve elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina yarayacak bir yenilik olmadigi
aksine olasi risklerinin butin maliklerin zararina olacagindan 15/02/2025 tarihi itibariyle yeni sarj Unitesi
kurdurulmamasi, mevcut 25 adet kurulu sarj tnitesinin 30 (otuz) glin icerisinde kurduranlar tarafindan
kaldirilmasi, Strenin Kararin maliklere tebliginden sonra baslatiimasi, 908 Maliki temsil eden Temsilcilerin oy
birligi ile kabul edilmistir.

6. Giindemin 6.maddesinin gérisilmesine gegildi. Yonetim Kurulu Baskani 2025 Yili isletme Biitgesi
gider kalemleri tahminlerinin piyasadan toplanan mal ve hizmet fiyatlari ile olustugunu, elektrik ve su giderleri
tahminlerinin tiiketimlere gore belirlendigini, 6zellikle 5000 Kwh'i asan 34 elektrik sayacinin faturalarinin ¢ok
ylkselecegini, bu sayaclarin Sabit elektrik tarifesi icin Eren Enerji ile 6n mutabakat saglandigini ve s6zlesme
imzalanacagini, elektrik ve su fiyatlarina gelebilecek fiyat artislarini dahi gider kalemlerine yansitmadiklarini,
ortak alan sigorta giderinin metrekare birim fiyatlarinin artmasi nedeniyle yikseltildigini, ydrirlukteki
mevzuata gore yapilma zorunlulugu olan yeni hizmet s6zlesmeleri giderlerinin butge tekliflerini artirdigini ve
donem icinde sitede yiritilecek ¢calismalar hakkinda sunus konusmasi yapti.

Yénetim Kurulu tarafindan, dncelikle 6.maddenin alt béliimiinde yer alan “Onceki dénemlerde Yatirim
Blitgesi kapsaminda toplanan ve kullanilamamasi nedeniyle bankada tutulan yatinnm avanslari ile banka
promosyonunun kullanma sekli ve kullanma alanlarinin gézden gegirilerek Yénetim Kuruluna yetki verilmesi”
hususunda; Cim Makinasi, Yangin Tlpil ve Uyari Levhalari, Aydinlatma Diregi, Acil Cankurtaran Malzemesi,
Havuz Temizleme Robotu, Buhar Makinasi, Bozuk olan Nem Alma Cihazi icin kompresér Alimi, Soyunma
Dolaplarina Kilit Takimi, Yonetim ofisine PS Bilgisayar, Yazici, Kasa, Saha Sorumlusuna Cep Telefonu temin
etmek amaciyla 1.396.400,00 TL odenek ihtiyaci okunmus, T1-5, T2-14, T2-3, T3-2, T3-5, T2-10, T3-1
Temsilcileri gériislerini ifade etmis, gériisme sonucunda Temsilciler Kurulu Uyeleri, ihtiyaclarin daha sonraki
toplantida goriisilmek lzere ertelenmesini benimsemislerdir.

6.maddenin alt béliimlerinde yer alan diger isler hakkinda Yonetim Kurulu Uyeleri, T1-5, T2-14, T2-3,
T2-13, T1-2, T3-2, T3-5, T2-10, T3-1, T2-16 Blok Temsilcileri; Glivenlik Kamera Sisteminin Aktif Olmamasi,
Yangin Algilama ve ihbar Sistemi ile Séndiirme Tesisatinin Calisir halde olmamasi, Temiz Su Borularindaki
Paslanma ve Tikanikliklar, Dis Cephe Kaplamasindaki Hasarlar, Bina iclerindeki K&étii Kokularin Cekmemesi,
Asansorlerin Bakim ve Onarimlari hususlarinda gorislerini sunmuslardir.

isletme Biitcesinin gider kalemleri {zerinde Temsilciler Kurulunun bitin Uyeleri gérislerini
sunmugslardir. 2025 Yili icerisinde muhtemel yapilacak yatirim bitgesi icin maliklerden avans toplanmasi



ihtimali de bulundugundan teklif edilen 44.010.794,98 TL tutarindaki gider kalemlerinde revizeler, azaltmalar
yapilmis, mutabakat saglanarak gérismeler tamamlanmistir. Gortismelerin sonucunda;

Temisilciler Kurulunun Onerileri ve Yonetim Kurulunun mutabakatiyla gecen yila gére % 29,27 artisla
ortaya gikan, Karara Ekli 2025 Yili isletme Biitcesi ve Uygulama Esaslari oylamaya sunulmustur. 01 SUBAT 2025-
31 OCAK 2026 Tarihleri arasinda kullanilacak olan 42.359.349,98 TL Ortak Gider Aidat ve Sosyal Tesis isletme
Biitgesi ile Uygulama Esaslari (EK-4); Oylamaya katilan 908 Maliki temsil eden Temsilcilerden 484 Maliki Temsil
eden T1-1, T1-2, T1-3, T1-4, T1-5, T2-2, T2-3, T2-7, T2-13, T2-14, T2-15, T2-16, T3-5 Blok Temsilcilerinin Kabul
oyu, 424 Maliki temsil eden T2-6, T2-10, T2-12, T3-1, T3-2, T3-3, T3-4 Blok Temsilcilerinin Red oyu
kullanmasiyla OYCOKLUGU iLE kabul edilmistir.

7) Dilek ve Temenniler : a. Olaganisti Toplanti olmasi hasebiyle glindemde olmayan konularda karar
alinamayacagindan, Kapal Otoparklarda kurulu Elektrikli Arag Sarj istasyonlari hakkinda alinan 5.maddede yer
alan Karara istinaden “Soktiirmeyenlere cezai sart konulmasi” hususunun “Toplu Yapi Yonetim Planinda”
degisiklik/diizenlenmesinin olagan bir toplantida giindemde gorisulerek karara baglanmasi 908 maliki Temsil
eden Temsilciler tarafindan dile getirilmigtir.

b. Givenlik Kamera Sisteminin Aktif Olmamasi, Yangin Algilama ve ihbar Sistemi ile Sondiirme
Tesisatinin Calisir halde olmamasi, Temiz Su Borularindaki Paslanma ve Tikanikliklar, Dis Cephe Kaplamasindaki
Hasarlar, Bina iclerindeki K6tii Kokularin Cekmemesi, Asansérlerin Bakim ve Onarimlari Sorunlarinin ¢éziimiine
iliskin Yonetimin ¢alismalar baslatmasini dile getirilmislerdir.

c. T3-5 Temsilcisi Calisan personelin calisir iken veya sozlesme fesihlerindeki uygulamalarin
yurirlikteki mevzuata gore yuritilmesini, mal ve hizmet alimlarinin galisma gruplari marifetiyle ylratilmesini,
T3-5, T1-1, T2-3 Temsilcisi fesih s6z konusu oldugunda ileri de sitenin tazminat 6dememesi igin isginin

alacaklarinin uzlasilarak 6denmesinin yararli olacagini dile getirmislerdir.
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