INCEK VADI KONUTLARI SIiTE YONETIMI TEMSILCILER KURULU

OLAGAN TOPLATISI
KARAR NO :2026/2
KARAR TARIHI : 30 OCAK 2026
YONETIM KURULU : Atilla Mazlum, Cagr1 Kurt, Vuslat Sandalh

TOPLANTIYA KATILANLAR : EK-1 Hazirun Cetveli/Vekalet Belgeleri/Oylama
Sonu¢ Cetveli

GUNDEM : Giindemdeki Konularin Goriisiilmesi

KARAR/TUTANAK

30/01/2026 Tarihli olagan genel kurul toplantisi 26 blok temsilcisinin (1061 kat malikini temsilen) 25
Blok temsilcisi (975 kisiyi temsilen) hazir bulundugu ilk toplanti i¢in yeterli ¢ogunlugun saglandig
anlagilarak toplant1 agilmustir.

I.
2.

3.

Sayg1 durusu ve yoklamanin ardindan toplanti acildi.

Divan heyeti kurulmasi oylandi, hazir 17 temsilciden 8 temsilci evet, 9 temsilci hayir oyu verdi,
oycokluguyla divan heyeti kurulmamasina karar verildi.

Ekli listede ad soyad, TC kimlik no, telefon, blok hesap no bilgileri bulunan, talep eden Blok
Temsilcilerinin  kendi bloklarina ait banka hesaplarini goriintiilemesi, vadesiz blok
hesaplarindan vadeli hesap agmasi, vadeli hesaplar1 kapatmasi ve bu islemler i¢in internet/
mobil bankacilik sifresi almak lizere yetki verilmesine oy birligiyle karar verilmistir.

Yap1 Kredi Bankasi’ndaki toplu, sabit ve diizenli 6demelerin online islem ile yapabilmesi i¢in
Cagr1 Kurt’a yetki verilmesine oy birligiyle karar verilmistir.

Tirkiye Ekonomi Bankasi, Ziraat Bankasi ve Yapt ve Kredi Bankasi’ndaki hesaplarin
goriintiilenmesi i¢in Kiibra Ucaroglu’na yetki verilmesine oy birligiyle karar verilmistir.

Asansor, hidrofor, jenerator, kazan vs. cihazlarin onarimi i¢in harcama limitinin biitgede blok
bazinda ayr ayr belirlenmesine oy birligiyle karar verilmistir.

18.01.2026 Tarihinde yapilan toplantida kurulmasina karar verilen komisyonlarin iiye se¢imine
gecildi;

Demirbas ve Satin alma komisyonuna, ilke SAHIN, Tolga OZKUYUMCU, Seyfettin
KAYTAZ, Oner KANAT, Altan GUNAY, Haci Ibrahim AKCAY

Personel komisyonuna Ersin ARTANTAS, Giiven BULUT, Mustafa Siikkri KARAHAN,
Devrim ERGIN, Seyfettin KAYTAZ

Inceleme komisyonuna istekli olmadigindan Yénetim ve Denetim Kurulu tarafindan yerine
getirilmesine karar verilmistir.

Sosyal Tesis, ¢evre diizenleme ve peyzaj komisyonuna Ersin ARTANTAS, Giiven BULUT,
Ayten AYDIN, Haci Ibrahim AKCAY, Altan GUNAY

Sosyal Etkinlik komisyonuna Devrim ERGIN

Uye olarak oy birligiyle karar verilmistir. Komisyonlara gerek gériildiigiinde disaridan hizmet alma
yetkisi verilmesine karar verilmistir.

8.

Ortak alandaki diikkanlar ve dairelerin kiraya verilmesi, kiracinin ¢ikarilmasi ve her tiirlii kira
ile ilgili islemlerin yapilmasina iligkin olarak yonetime yetki verilmesine oy birligiyle karar
verilmistir.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

Kiracilarla yeni kira sozlesmeleri yapilmasi, kira gelirlerinin ve kira sdzlesmelerinin vergi
dairesine bildirilmesi, ilgili vergilerin 6denmesi i¢in site yonetimine yetki verilmesine oy
birligiyle karar verilmistir.

Sosyal tesiste egitmenlerin mesai saatlerinde egitim vermesinin yasaklanmasina, mesai
saatinden sonra yonetimce belirlenecek salon bedelinin 6denmesi kosuluyla 6zel ders vermesine
izin verilmesine, 6zel ders bedelinin egitmen tarafindan tahsil edilmesine oy birligiyle kabul
edilmigtir.

Ekte yer alan isletme projesini ekli listede belirtilen 551 kabul 425 red oyuyla kabul edilmesine
oy ¢okluguyla kabul edilmistir.

Sitenin Yonetim Kurulu tiyeleri tarafindan Ankara Golbast Sulh Hukuk Mahkemesinde agilan;
(1) Site igin binalarda kurulu Uyarici ve Onleyici yangin sistemleri, Jeneratorlerin hatali
konumlandirilmast ve egzoz gazlarmin tahliyesi, sistemlerin ve makine dairelerinin 1s1 ve
yalitim sorunlariyla ilgili 2021/3 Degisik Is Dosyasindaki Bilirkisi Raporlarinda, (2) Site
cevresinde bulunan duvarlari ile bazi bloklarin arka ve yanimndaki istinat duvarlarindaki
catlaklar, kirilmalar, ¢okmeler nedeniyle giiclendirme yapilmasiyla ilgili 2021/9 Degisik Is
Sayili Bilirkisi raporlarinda, (3) Sitedeki bloklarin markiz bdlgesindeki mermer kaplamalarda
fen ve sanat kurallarina uygun olmayan imalatlarin sebep oldugu kirik, oynama ve hasar oldugu,
kor balkonlarda su yalitimi problemleri oldugu, saftlara erisim i¢in katlarda miidahale kapagi
bulunmadigi, ¢at1 katlarinda su yalitimi sorunlar1 bulundugu, Cati iistii kompozit kaplamalarda
kopmalar oldugu, dis cephe kaplamasinda hatalar ve kopmalar oldugu, binalarin toprak ile
birlesim yerlerinde su yalitimlarinin uygunsuz yapildigi, baca kapaklarinda kirilma ve dokiilme,
kaplama altindaki yagmur inis borularinda hatali iscilik ve yetersiz kesit sorunu, dilatasyon
bolgesinden alt katlara ve otoparka ciddi su almalarin oldugu, ¢ati ¢ikis kapi altlarinda izolasyon
imalatlar1 kusurlu, Drenajlarin saglikli ¢caligmadigi, bazi bloklarda drenajlarin kanalizasyona
baglanmadig konularindaki 2021/10 Degisik Is sayili bilirkisi raporlarinda, (4) Sitedeki Atik
Su ve Yagmur Suyu Imalatlarina iliskin alt yap sorunlari, Dogalgaz Sebekesi Insaatlarina iliskin
alt yap1 sorunlar1 ile Site i¢i yollar ile kaldirimlara iligkin hatali ve eksik imalatlar hakkindaki
2021-4 Degisik Is Sayili Bilirkisi Raporlarinda,

Tespiti yapilan fen ve sanat kurallarina uymayan, eksik, hatali, kusurlu imalatlarin hasarinin ¢ok
kez derhal Toplu Konut Idaresine bildirilmesine ragmen ilgili idare veya proje miiellifi
firmalarin hicbirinin miidahalede bulunmamasi nedeniyle, gerek gizli ayiplarin tespiti gerekse
sitemizin bugiine kadar yaptig1 ve yapacagi gerek harcamalarin ve zararlarin tazmini, gerekse
gizli ayiplarin giderilmesi yoniinde, 26 Bloktaki 1061 bagimsiz boliim sahibini temsil eden
Temsilciler Kurulunca, TOKI Baskanlig1 veya miiellif firma/firmalara karsi dava agma, bu
konuda acilan davalarda 1061 maliki temsil etme, yasal yollara basvurma, ilgililerine
ihtarnameler gonderme, ayip vs. ihbarinda bulunmaya yetkisinin Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna
verilmesi oybirligiyle karar verildi.

Personele verilecek zam oranlarimin Personel Komisyonunun da goriisii almarak %10-30 zam
arasinda belirlenmesine oybirligiyle karar verildi.

Yalitim ve dilitasyon onarimindan sonra T3 bloklardan baglayarak blok otoparklarinin yaz
aylarinda boyanmasina oybirligi ile karar verildi.



ANKARA GOLBASI iINCEK VADI KONUTLARI BLOK TEMSILCISi LISTESI
iSLETME PROJESi OYLAMA SONUCU
KATILIM
o BLok | TEMSIL ETTIGi BLOK o
ADI "BA"GIMSIZ KABUL RED TEMSILCILER
BOLUM SAYISI
1 T1-1 32 32 iLKER YERLIKAYA
2 T1-2 30 30 AYTEN AYDIN
3 T1-3 32 32 ATILLA MAZLUM
4 T1-4 31 31 ALTAN GUNAY
5 T1-5 32 32 OSMAN BULUT
6 T2-1 30 30 CAGRI KURT
7 T2-2 29 29 SERADIL BORTEGIN
8 T2-3 29 29 ORHAN ERBizZ
9 T2-4 30 30 AYSE NiLGE]N
HACIBANOGLU
10 T2-5 29 29 CABIR BILIRGEN
1 T2-6 30 30 MUSTAFA SUKRU
KARAHAN
12 T2-7 31 31 ALi AKYILDIZ
13 T2-8 30 30 MEHMET BAG
14 T2-9 32 32 CANSU YILMAZ
15 T2-10 31 31 ALEV FETTAHLI
16 T2-11 32 32 DEVRIM ERGIN
17 T2-12 31 31 MUSTAFA ARISAL
18 T2-13 32 32 VUSLAT SANDALLI
19 T2-14 31 31 OGUN MORKOG
20 T2-15 31 31 SERKAN TOKER
21 T2-16 29 29 COSKUN KARAKAYA
22 T3-1 81 81 ERSIN ARTANTAS
23 T3-2 80 80 iLKE SAHIN
24 13-3 85 85 GUVEN BULUT
25 13-4 86 86 ONER KANAT
TOPLAM 976 551 425
(imMzALI) (iIMZALI) (iIMZALI) (imzALI) (imzALI) (iIMZALI)
Ilker Yerlikaya Ayten Aydin Atilla Mazlum Altan Glinay Osman Bulut CGagri Kurt
T1-1 Temsilcisi T1-2 Temsilcisi T1-3 Temsilcisi T1-4 Temsilcisi T1-5 Temsilcisi T2-1 Temsilcisi
(iMZALI) (iIMZALI) (iIMZALI) (iMzALI) (iMzALI) (iIMZALI)
Seradil Bortecin Orhan Erbiz A.Nilglin Hacibanoglu Cabir Bilirgen M.Stikri Karahan Ali Akyildiz
T2-2 Temsilcisi T2-3 Temsilcisi T2-4 Temsilcisi T2-5 Temsilcisi T2-6 Temsilcisi T2-7 Temsilcisi
(iMZALI) (IMZALI) (VEKALETEN iMZALI) (imzALI) (imzALI) (IMZALI)
Mehmet Bag Cansu Yilmaz Alev Fettahh Devrim Ergin Mustafa Arisal Vuslat Sandall
T2-8 Temsilcisi T2-9 Temsilcisi T2-10 Temsilcisi T2-11 Temsilcisi T2-12 Temsilcisi T2-13 Temsilcisi
(imzALI) (imMZzALI) (iMZALI) (iMmzALI) (imzALI) (imMZzALI)
Ogiin Morkog Serkan Toker Coskun Karakaya Ersin Artantas ilke Sahin Glven Bulut
T2-14 Temsilcisi T2-15 Temsilcisi T2-16 Temsilcisi T3-1 Temsilcisi T3-2 Temsilcisi T3-3 Temsilcisi
(imzALI) (KATILMADI)
Oner Kanat Selahattin Bulut
T3-4 Temsilcisi T3-5 Temsilcisi




01.01.2026-31.12.2026 isletme Projesi

SN.  |GIDER KALEMLERI 2025 GIDERLERi | ARA TOPLAM TOPLU YAPI BLOK TOPLAMI BLOK 2026 BUTGE
ORTAK ALAN GiDERLERI
1|ASANSOR PERIYODIK BAKIM/MUAYENE
1.1{ Yillik Muayene Kontrol (Yillik) T1.2 ler 6.500, T3 ler 8.500 (62 Asansor) £600.000,00 £600.000,00| 9.675*%62
ke —— $1.763.490,00 £3.850.000,00
1.2 Aylk Periyodik Bakim (3600,00 x 62x 12)(1 personel siirekli) £2.500.000,00 £2.500.000,00| 40.322*62
1.3| Kiigiik Onarim,Malzeme Tedarik £750.000,00 %750.000,00( 12.000*62
2|ORTAK ALANLAR VE EKIPMANLAR BAKIM ONARIM £9.658.345,57
2.1|Hidrofor Bakim (Yilda 4 Bakim) ve Onarim, Yeni Alim 26 adet £457.087,00 £1.500.000,00 £1.500.000,00
2.2.1|Jenarator (Her blokta 2 adet, 52 Jenerator, Yilda 3 Bakim) bakim-onarim £427.824,00 £1.000.000,00
£1.500.000,00 28.800*52
2.2.2|Jenerator yagh bakim £500.000,00
2.3.1|Bruil6r/Kazan Pargas (Yilda 4 Periyodik Bakim) Bakim ve Onarim £450.000,00
£720.810,00 £720.000,00
2.3.2|Bruil6r/Kazan kaynak ve parga parasi £270.000,00| 26.600*27
2.4|Aliminyum Cergeve Pencere Tamir £310.000,00 £310.000,00( 5*20.000/21*10.000
25 Su Deposu Tem.Dezenfeksiyonu (T1,2,3 2 26 ad..12 Ton + T3'ler 5 ad.20 ton) x 2
“|Periyot)
2.5.1|yangin su depolarinin temizlenmesi igin - £1.200.000,00 £900.000,00( 28.125*32
2.5.2|temiz su depolarinin temizlenmesi igin £120.000,00 $300.000,00( 9.375*32
. ° e < - | £9.300.000,00
26 Ekipman I\/_Iu.ayer?e (Elektrik I¢ Tesisat (1.200), Topraklama (1.800) (Yilda 1) £450.000,00 £450.000,00
Paratoner lyilestirme
2.7|Traktor Kiralama ve Yakit (Tadilat isl.Malz.ve Atik Nakli) (Aylik 22.000) £450.000,00 £450.000,00
2.8|Peyzaj Alanlari Sulama mlz-Tohum-Giibre ilaglama Boru ve Fiskiye vb. £900.000,00 £900.000,00
2.9|is makinasi kiralama (Kepge, Kamyon) £100.000,00 £100.000,00
2.10|Rogar Tikaniklarinin giderilmesi £200.000,00 $200.000,00
211 T2.11, T2.12, T2.13 Arasindaki Yolda Kiiptas Dosemesi, £820.000,00 £820.000,00

T2.9 ve T3.3 Pis Su Kanal Yenilemesi

2.12

Site Geneli Ort.Alanlar Bakim,Onarim, Malzeme (insaat, Tesisat, Elektrik, Levha vb)

£1.150.000,00

£1.150.000,00

3

BEKLENMEDIK GiDER FONU

£1.000.000,00

£1.000.000,00

£1.000.000,00

4

SEHIR iCi ULASIM ARAG GIiDERi KiRASI

£561.971,86

£750.000,00

£750.000,00

£750.000,00

TEMIZLIK SARF MALZEME,ILAGLAMA, TUZLAMA

5.1

Temizlik Malzemesi (Deterjan, Cop poseti, tiiketim malz. vb)

5.2

ilaglama ve Hasere ile Miicadele S6zlesmesi (26 Blok, 1 sosyal tesis)

5.3

Karla Miicadele Gideri+ tuzlama

£890.191,03

£1.500.000,00

£1.500.000,00

£200.000,00

£200.000,00

£200.000,00

£200.000,00

£1.900.000,00

6

ORTAK ALAN SIGORTA GIDERLERI

$1.889.512,09

£3.500.000,00

£3.500.000,00

£3.500.000,00

7

ORTAK ALAN ELEKTRIK GiDERi (2024 Tiik.Kwh: 642.600,618)

7.1

5000 KW Gegen 32 Abonelik (2024 Tiik.Kwh: 558.570,735)

7.2

5000 KW Altinda Kalan 45 Abonelik (2024 Tuk.Kwh: 84.029,883)

£3.200.323,38

£4.000.000,00

£4.000.000,00

£500.000,00

£500.000,00

£4.500.000,00

PEYZAJ ALANI SU GIDERLERI + ¢im bicme tamir yakit (2024 m3 : 508.000 m3 / 22
Sayag Abonelik)

+£1.464.287,55

£2.650.000,00

£2.650.000,00

£2.650.000,00

ORTAK ALAN GIDERLERi TOPLAMI

$21.153.842,48




SN. GIDER KALEMLERI 2025 GIDERLERI ARA TOPLAM TOPLU YAPI BLOK TOPLAMI BLOK 2026 BUTGE
9-10|PERSONEL GiDERLERi
9.1|Ucret, Fazla Mesai, Yol, Yemek Isinma 40+7 personel icin $21.286.710,96 4$23.000.000,00 $23.000.000,00
9.2(Sgk, Muhtasar £14.500.000,00 £14.500.000,00
9.3(2026 Ocak Ayl Maas farki $1.375.000,00)  $1.375.000,00 $1.375.000,00
9.4|Kidem Tazminat £820.096,11|  $1.200.000,00 £1.200.000,00 £43.295.000,00
9.5|BLOK YONETICi,YON.KRL.,DEN.KRL.UYE UCR(YP.18,31,33) £1.387.359,00 £2.720.000,00 £2.720.000,00
9.6|i$ GUVENLIGIi-HEKiMi SOZLESME BEDELI £87.630,00 £150.000,00 £150.000,00
10(i$ ELBISELERi £72.168,00 £350.000,00 £350.000,00
PERSONEL GiDERLERi TOPLAMI|  £25.028.964,07
11(SOSYAL TESiS GiDERLERi
11.1|Dogalgaz Tiiketim £1.804.579,65 £3.000.000,00 £3.000.000,00
11.2|Elektrik Tiiketim (2024 Tiilk KWh:202.656,991)
11.2.1{5000 KWh Gegen 2 Abonelik (2024 Tiik KWh:195.405,834) £916.145,83 $1.300.000,00 £1.300.000,00
11.2.2|5000 KWh Altinda Kalan 4 Abonelik (2024 Ttk KWh:7.251,157) £200.000,00 £200.000,00
11.3|Su Tiiketim (2024 m3 : 350.000 m3 / 1 Sayag Abonelik) £799.921,04 £1.000.000,00
$1.500.000,00
11.3.1|Havuz Pompa ve motor degigimi £750.000,00 £8.000.000,00
11.4|Bakim-Onarim (iklimlendirme, temiz su, sicak su boyler, spor aletleri vb) £422.578,17
11.4.1|Boru Degisimi $1.500.000,00 £800.000,00
11.4.2(Nem Alma Cihazi Kalan Bakiye 4$100.000,00
11.4.3|Bakim-Onarim +$850.000,00
11.5|Sosyal Tesisin Siirdiiriilebilirligini Saglamak igin Gerekli EkKipman £500.000,00 4£500.000,00
SOSYAL TESIS GIDERLERI TOPLAMI|  £3.943.224,69
12(YONETiIM GiDERLERi
12.1|Banka Hizmet, Komisyon $5.166,21 $10.000,00 $10.000,00
12.2|Hukuk Miigaviri £435.734,99 £600.000,00 £600.000,00
12.3(Hukuk Davalari Harci $669.293,00 £900.000,00 £900.000,00
12.4|Mali Miisavir £360.000,00 £480.000,00 £480.000,00
12.5|Yénetim-Muhasebe Programi (Apsiyon) $392.836,69 $450.000,00 £450.000,00 GOl
12.6|Yénetim Ofis/Mutfak (Telefon,internet,Kirtasiye, Temsil) $450.763,13 +£370.000,00 4$370.000,00
12.7|Nizamiye GCay Kahva Seker Su $120.000,00 4$120.000,00
12.8|Noter ve Tebligat Gideri 4$250.000,00 $250.000,00
YONETIM GIDERLERi TOPLAMI|  $2.313.794,02
BLOK ONU HARCAMA GiDERi £315.889,20
GENEL BUTGE TOPLAMI £52.755.714,46 £73.345.000,00 £9.080.000,00 £81.925.000,00

AYLIK BUTCE PAYI

£6.827.083,33

TOPLAM BUTGENIN 1061 MALIKE DUSEN ORTALAMA RAKAM

£6.434,57

TOPLAM

£81.925.000,00

2026 YILI iSLETME BUTCESi UYGULAMA ESASLARI

[N

Sitede oturmayan personele aylik 4.500TL yemek yardimi ve 2.800 TL Ulasim Yardimi, Sitede oturan personele 3.000 TL Isinma Yardimi Odenir.

Temsilciler Kurulu Uyelerine (26 Uye) aidati kadar ticret, Denetci Uyelere (3 Uye)
ortalama aidat tutari kadar {icret, Yonetim Kurulu Uyelerine (3 Uye) ortalama aidat tutarinin ii¢ kati kadar {icret 6denir.

w

Hizmet Alimlari S6zlesme Hazirliklari ile Toplu Mal Alimlari Calismalari; Yénetim Kurulu ile istekli Olan Temsilciler Kurulu Uyelerinden miitesekkil Calisma Gruplariyla yiritiilecektir.

Asansorlerin revizyonu kapsaminda (Halat, Kasnak, invertdr, Kontrol Paneli vb) baglantili parcalarin degisim Giderleri ile hidrofor, jeneratér, briilér ve kazan yatirimlari énceki

uygulamalara paralel olarak ilgili Blok tarafindan yapilacak olan Yatirim Avans Bitgesi ile karsilanacaktir.

w1

2025 yili gelirleri kira geliri 583.684 TL, reklam geliri 257.600TL, sarj istasyon geliri 37TL, olmak tizere toplam 841.307.TL olmustur.

[))

Yonetim Kurulu ihtiya¢ duydugundan 6denekler arasinda aktarma yapabilir.
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