INCEK VADI KONUTLARI 2025/03 DENETIM KURULU ARA RAPORU

Rapor Tarihi : 03.12.2025
Rapor No : 2025/03
Rapor Donemi : 1 Temmuz 2025 — 30 Eyliil 2025

Yonetim Planinin 32.maddesi geregince 01 Temmuz 2025 ile 30 Eyliil 2025 tarihleri arasindaki Toplu
Yap1 Yonetiminin hesap ve islemlerinin denetimi yapilmistir.3. Denetim Kurulu Ara Raporunun hazirlanmasi
icin; defter, dosya, sozlesme, teklifler, tutanaklar, gelir-gider belgeleri, faaliyet raporlari, muavin dokiimleri,
banka hesaplar1 ve 3iincii 3 aylik banka ekstreleri incelenerek bu rapor hazirlanmis olup, 2025/03 sayil1 karar
olarak denetim kurulu karar defterine islenecektir.

1- BANKA HESAPLARI:

30.09.2025 tarihi itibariyle banka mevcutlar1 agagidaki tablolarda gosterilmistir.

TEB / ZIRAAT / YAPI KREDI / HALK BANKASI BAKIYELERI TL
BILKENT 5065 YATIRIM - Giinliik Vadeli Hesap 1.001.447,10
BILKENT 5056 YATIRIM - Giinliik Vadeli Hesap 280.811,81
BILKENT 5036 YATIRIM HESABINDAN FAiZ GELIRI 131.223.39
(Giinliik Vadeli Hesap)) T
YKB - Kidem Fonu - VADELI HESAP (06.10 Vade sonu : 447.304,20 TL) 434.126,10
YKB - Banka Promosyon - Giinliik Vadeli Hesap 707.809,00
YKB-Gelir Hesabi - Giinliik Vadeli Hesap 1.589.677,00
YKB-Faiz Gelir Hesab1 - Glinliik Vadeli Hesap 897.477,00
YKB- Sigorta Tahkim- Giinliik Vadeli Hesap 560.475,58
YATIRIM-KIDEM-PROMOSYON-GELIR-FAIZ -TAHKIM 5.603.046.98
HESABI (GUNLUK VADELI HESAPLAR) TOPLAM See Y
ZIRAAT BILKENT 5003 9.850,00
ZIRAAT TBMM 5005 3.230,00
ZIRAAT BILKENT 5011 --
Kullamlabilir TOPLAM 13.080,00
YKB ANA HESAP 239.507,47
YKB (Ozel Ders, Reklam,Kira vs.Gelir Hesabi) -
YKB (Mevduat Faiz Gelir Hesab1) -
Kullanilabilir TOPLAM 239.507,47
TEB ANA HESAP 30.796,08
TEB AIDAT HESABI
Kullanilabilir TOPLAM 30.796,08

HALKBANK VADESIZ HESAP 2.622,00




Kullanilabilir TOPLAM 2.622.00
YKB Mobil Pos (08 Ekim - 26 Ekim) 528.932,35
Kullanilabilir TOPLAM 528.932,35
GENEL TOPLAM 6.417.984,88
YKB - Kidem Fonu - VADELI HESAP 434.126,10
KULLANILABILIR GENEL TOPLAM 5.983.858,78

2- UCUNCU 3 AYLIK GELIiRLER:
Gelirin Cinsi TEMMUZ AGUSTOS EYLUL
Aidat Avans Geliri 3.532.632,00 3.532.632,00 3.532.632,00

Mahkeme Dava Gelirleri _ . .

(Sigorta Tahkim)
Aidat Gecikme Zammi Geliri 98.300,59 59.222.12 36.632,74
Faiz Geliri ( Mevduat) 196.406,21 219.727,25 252.959,03
Giris Kart1 Geliri 2.820,00 1.980,00 3.120,00
Kiralik Alan Geliri

55.338,86

(Kira,Aidat, Elektrik) 48.669,84 55.987,16
[cra Faiz Geliri -- 4.417,96 --
Reklam Geliri 2.500,00 9.000,00 43.500,00
Sosyal Tesis Ozel Ders Geliri 76.757,00 35.687,50 111.625,00
Elektrikli Ara¢ Sarj Geliri -- -- --
AYLIK GELIiRLER
TOPLAMI 3.958.085,64 3.918.653,99 4.035.807,63
3 AYLIK GELIRLER

11.912.547,26

TOPLAMI:




3- UCUNCU 3 AYLIK GIDERLER:

TEMMUZ AGUSTOS EYLUL
ORTAK ALAN GIDERLERI 2.136.157,08 | 3.469.460,51 | 3.077.232,81
Asansér Periyodik Bakimi-Sarf Malzemesi ve Iscilik
Gideri (62 Adet) 259.680,00 74.760,00 30.980,00
Ortak Alanlar ve Ekipmanlar Bakim Onarimi
(Hidrofor, Jenerator, Kazan,Pompa, Ekipman
Hizmet Alim1,Yangin Tiipii, Cim Bigme Mk.Zay1f
Akim, Dis Cephe, Mlz. Kiiptas/Bordiir ins. Mlz ve 863.922,55 2.457.264,69|  2.144.591,40
Iscilik Giderleri)
Sghlr Ig} Ulasim, Arag¢ Gideri Kiras1 ve Yakit 52.940,30 46.410,25 48.029,02
Giderleri
Temizlik ve Sarf Malzemeleri Gideri 123.823,75 4.824,50 122.736,00
Ortak Alan Sigorta Gideri 188.939,37 188.904,69 188.964,06
Ortak Alan Elektrik Tiiketim Gideri (Otopark /Blok
Aydinlatma, Hidrofor/Pompa/Motor, Cevre 242.674,42 251.761,69 215.436,04
Aydinlatma Vs.)
Peyzaj Alanlar1 Sulama ve Ortak Alan, Blok Temizlik 404.176,69 445.534,69 226.496,29

Su Tiiketim Gideri

PERSONEL GIDERLERI

1.902.213,48

1.953.106,92

1.943.495,58

Site Yonetimi Personel/SGK Odemeleri
Maas/Ucret/Fazla Mesai ( Idari, Teknik, Blok/Bakim

Gorevli, Giivenlik gorevlisi, Sosyal Tesis Gorevlisi, 1.694.427,28 1.738.047,26 1.739.630,08
Huzur Hakki Odemesi) Gideri
Personel Yemek Gideri 74.233,20 81.833,66 70.639,50
Is Saglig1 ve Giivenligi Egitim ve Danismanlik 6.800,00

) A 6.800,00 6.800,00
Hizmet Gideri
Personel Is Elbisesi Gideri 327,00 -- --
Huzur Haklar1 126.426,00 126.426,00 126.426,00
Kidem Tazminati -- -- -
SOSYAL TESIS GIDERLERI 303.664,56 446.000,99 254.507,67
Dogalgaz Tiiketim Gideri 79.102,31 68.517,78 85.665,67
Elektrik Tiiketim Gideri (Aydinlatma, Sauna, Havuz,
Klimalar, Aspiratorler, Hidroforlar vb. Cihazlari) 94.629,56 66.219,33 >3.511,59
Su Tiiketim Gideri (Havuz, Duslar, Lavabolar) 91.588,71 251.482,16 99.730,41
Havalandirma, Havuz, Klima v.b. Ekipmanlarin
bakim, Malzeme ve Iscilik Gideri, 38.343,98 >9.781,72 15.600,00
YONETIM GIiDERLERI 677.748,95 169.105,40 171.978,74
Banka Hizmet Komisyon Gideri 451,19 320,59 776,38

Diger Cesitli Giderler (Avukat Dava Harci)(Vergi,

Harg, icra, Provizyon, Yasal Olarak Zorunlu --

Ongoriilemeyen, Demirbas) (STA) 554.256,28 14.073,82
Hukuk Miisavirligi Gideri 37.200,00 37.200,00 37.200,00

Site Yonetimi Giderleri (Y 6netim, Ofis

Tiiketim/Sarf 17.362,85 37.359,69 43.880,62

Mz, Temsil, Mutfak, Telefon, Internet,Haberlesme,




Kirtasiye,Noter)
Mali Miisavirlik Gideri 30.000,00 30.000,00 30.000,00
Yonetim Hizmet Alim Gideri (Apsiyon Programi) 38.478,63 50.151,30 60.121,74
AYLIK GIDERLER TOPLAMI 5.019.784,07 | 6.037.673,82 | 5.447.214,80
3 AYLIK GIDERLER GENEL TOPLAMI 16.504.672,69 TL

3 AYLIK GELIiRLER GENEL TOPLAMI : 11.912.547,26 TL

3 AYLIK GiDERLER GENEL TOPLAMI 16.504.672,69 TL

Temmuz — Agustos — Eyliil aylarina ait 3 aylik gelir, gider farki — (eksi) 4.592.125,43 TL olmustur.

2025 yilinin ilk 6 aylik biit¢e diliminde gelir- gider farki + (art1) 1.276.967,46 TL olmustu. Bu
durumda 9 aylik 6z kaynaklarimiza bagl gelir-gider farki — (eksi) 3.315.157,97 TL olmustur.

3ncii li¢ aylik giderler incelendiginde onemli giderler olarak, yonetimin site ortak alanlarinda yaptigi
tadilat ve onarim c¢aligmalar1 nedeniyle agustos ve eyliil aylarinda artig gosterdigi anlasilmis olup, bu aylara ait
gelir-gider farki —(eksi) 3.530.407 TL olmustur.

Bu aylara ait web sayfamizda paylasilan gelir-gider tablolarinda ORTAK ALANLAR VE
EKIPMANLAR BAKIM ONARIM baslig: altida Agustos ayimnda (Hidrofor, Jenaratdr, Kazan,Pompa, Zayif
Akim, Di1s Cephe Sinterflex Malzeme, Kiiptas Malzeme ve Iscilik Giderleri olarak) 2.457.264,69 TL,

Aym baghk altinda Eyliil aymda (Hidrofor, Jenaratdr, Kazan, Pompa, Zayif Akim, Dis Cephe
Sinterflex Malzeme, Kamera, Kanalizasyon c¢alismasi, Kiiptas Malzeme ve Iscilik Giderleri olarak)
2.144.591,40 TL olmak iizere iki ayda 4.601.856,09 TL harcama yapildig1 anlasilmaktadir.

Bu kalemlerle ilgili Temmuz ayinda yapilan 863.922,55 TL harcamayla birlikte son 3 aylik ortak
alanlardaki harcama toplaminin 5.465.778,64 TL, gelir, gider farkinin ise — (eksi) 4.592.125,43 TL oldugu,
9 aylik 6z kaynaklarimiza bagh gelir — gider farkinin ise — (eksi) 3.315.157,97 TL oldugu goriilmektedir.

Subat ayinda ortak alan sigortasindan dis cepheler i¢in biitce dis1 gelir olarak site hesabina yatirilan
2.477.223,82 TL tazminat parasi dikkate alindiginda 2025 y1li genel biitgedeki fark — (Eksi) 837.934,15 TL
olarak diisiintilebilir.

2024 yilinda Yap1 Kredi Bankasindan gelen, 2025 yilinda vadeli hesap ile site varliklarinda duran
1.119.200 TL tutarindaki banka promosyonu dikkate alindiginda 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla genel bitce
yaklasik + (art1) 281.000 TL seklinde gergeklestigi diisiinilmektedir.

2025 isletme biitgesinden geri kalan 4 ay i¢in beklenen aidat gelirleri 3.532.632,00 x4 = 14.130.528
TL dir. 30 Eyliil 2025 tarihinde bankalarda site ihtiyaglar i¢in kullanilabilir miktar 5.983.858,78 TL dir.

Isletme biitcesinin son dért ay1 i¢in ilave gelirler hari¢ harcama biitcesinin yaklasik 20.000.000 TL
olacagi tahmin edilmektedir.

Kisin bloklarin pesin dogal gaz 6demeleri i¢in yedek akge olarak tutulacak en az 3.000.000 TL den
sonra kalan 17.000.000 TL nin aylik 4.250.000 TL yi gegmeyecek sekilde site ihtiyaclari i¢in harcanabilecegi
tahmin edilmektedir. Elbette bu konudaki kesin bilgiler mali miisavirin ¢alismalar1 sonucunda elde
edilebilecek olup, degerlendirmelerimiz eldeki verilere gore yaklasik olarak yapilmaktadir.



4- AYLIK GELIR-GIDER TABLOLARININ HAZIRLANMASI

Web sayfasindaki gelir-gider tablolarinda yukaridaki boliimde belirtilen aylik ortak alan giderlerinin;
tek bir kalem yerine; site yOnetimine biitge olusturma ve harcama yetkisi verilen a) Dis cephe onarimlari
malzeme ve iscilik, b) Kiiptaslart malzeme ve is¢ilik ¢) Kamera sistemlerinin yenilenmesi d) Yangin alarm
sisteminin yenilenmesi ve Kompresdr alimi ve aktivasyonu gibi demirbas kalemler igin yapilan aylik
harcamalarin ayr1 kalemler halinde verilmesi, bu harcamalarin daha anlasilir ve takibinin daha kolay olacagi
icin gerekli oldugu diistiniilmektedir.

5- GIDERLERIN DENETIMi

Denetim Kurulu olarak; gelir- gider tablolarinda genel basliklar altinda verilen toplam harcamalarin
agirlikli olarak hangi mal ve hizmet alimlar ile ilgili oldugunu tespit etmek ve bu harcamalar konusunda
Temsilciler Kuruluna daha detayli bilgiler verilmesi amaciyla yonetim ofisinde Toplu Yapt Yoneticileri,
personel ve mali miisavirden gerekli bilgiler alinmis, bu harcamalara ait firma teklifleri, satin alma karar
tutanaklari, sozlesmeler ve banka ekstreleri incelenmistir. Bu donem icinde 6nemli goériilen mal ve hizmet
alimlarma ait firma teklifleri asagida sizlere sunulmustur. Ik sirada satin alma yapilan tarih, firma adi ve
o6deme miktaridir.

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
07.07.2025 | Rat Dagcilik T3-3 ve T1-2 bloklari gevseyen kaplamalarin 50.000 +KDV
sokllmesi ve takilmasi

ENA “ 90.000+ KDV
Demir iple Erisim “ 115.000 + KDV
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
11.07.2025 | Duranogullari 120 adet gimento 25.800
incek Yapi “ 29.400
Mizraklar Yapi “ 28.080
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
11.07.2025 | Ossam Proje 51 adet muhtelif aydinlatma diregi 246.000 kdv
dahil
Yesildag “ “ 252.360 kdv
dahil
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL kdv
dabhil
25.07.2025 | Duranogullari Bordiir — Kiiptag malzeme alimi 246.000
01.09.2025 “ “ “ “(ilave alim) 47.800
Mizraklar 248.916
Ozkul 297.060
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
25.07.2025 | Asistem Site Geneli Kamera Sistemi Kurulmasi 27.264,00 $
Staysafe 33.578,40 S




Sonay Teknoloji 49.820,52 $
Asem Gulvenlik 48.444,00 S
ITS 74.280,00 S
ACIKLAMA | Asistem ile s6zlesme imzalanmis. Firmanin malzeme teminine ilaveten
iscilik Gcreti almadan site personelinin yapacagi ¢calismalara destek vererek
sistemin devreye alinmasini da yapacag bilgisi verildi.
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
25.07.2025 | Horizon Endustriyel Site Geneli temizlik malzemesi alimi 131.605,00
Kaya Kurumsal 150.473,50
Irmak Toskana 137.869,00
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar $
Kdv dahil
25.07.2025 | Merkez Mekanik 2 Adet genlesme tanki alimi ve montaji 1.692
MTM Mekanik “ “ “ 1.710
Canyurt “ “ “ 2.029
ACIKLAMA | Merkez Mekanik ‘e Yapilan Odeme (kdv dahil) 69.236 TL
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
01.08.2025 | Systemair Havalandirma | Yeni kompresor alimi ve montaji (gaz harig) 5370 € +KDV
Kita Sogutma Kompresor degisimi, Iscilik ve gaz dolumu dahil | 7200 € + KDV
MCi Kompresor degisimi, gaz dolumu, V kayis, filtre, | 403.055 +KDV
vana motoru, iscilik
ABIG Kompresor,drayer (2 adet) degisimi, gaz 265.000
dolumu 20 kg, V kayis 4 adet, filtre 16 adet, TL+KDV
vana motoru, iscilik
ACIKLAMA | Systemair firmasindan kompresor alimi yapildi.
NOT: Kompresor arizasi, ABIG firmasmin yaptigi nem alma santralinde dijital otomasyon kurulumu

hizmetinin 1 hafta sonrasinda ortaya ¢ikmasindan dolayi, ariza firmayla iliskilendirilerek firmaya duyulan
giiven eksikligi nedeniyle isin bu firmaya verilmedigi ifade edilmistir.

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
.07.2025 Radsan Paratonerler igin 6lgim teklifi 8.316 kdv
dabhil
Omega Paratoner “ 12.000 kdv
dahil
Doruk Test Mih. “ 8.400 kdv dahil
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
04.08.2025 | Yesildag Grup Muh. Elkt. | Site geneli elktrik malzemeleri, montaj, isgilik 76.159
02.09.2025 “ “ “ “ “ “ “ 22.455
ACIKLAMA Site geneli elektrik malzemelerinin temini igin siparig usulii alim




Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL

04.08.2025 | Aydin Karademir T2-13. T1-2 Blok 6nleri granit dosemesi 143.000

ACIKLAMA | Firmayla isgilik isi pazarlk yapilarak isin verildigi ifade edilmektedir.

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL

11.07.2025 | Sasmazlar Beton 30 m2 granit alimi ve nakliye bedeli 38.400

ACIKLAMA | Aim bu firmadan yapiimistir.

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
19.09.2025 | Osman Yavas Rogar Temizligi (73-2,T2-2,T2-9 Bloklar Régar Tmz.) 46.800
“ Osman Yavas “ ( T2-8 Blok rogar temizlik bedeli) 14.400
“ Osman Yavas “ ( T2-8 Blok Daire 1 régar temizlik) 14.400

ACIKLAMA | Uzun siiredir sitede bu isleri yapan bir firma

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
25.07.2025 | Sevim-Hasan Halic Kiptas doseme isciligi 1. Hak edis 110.000
06.08.2025 | Sevim-Hasan Halici Kiptas doseme isciligi 2. Hak edis 150.000
18.08.2025 | Sevim-Hasan Halici Kiptas doseme isciligi 3. Hak edis 150.000
29.08.2025 | Sevim-Hasan Halic Kiptas doseme isciligi 4. Hak edis 150.000
12.09.2025 | Sevim-Hasan Halici Kiptas doseme isciligi 5. Hak edis 98.000
26.09.2025 | Sevim-Hasan Halic Kiptas doseme isciligi 6. Hak edis 100.000

isi yapan firmanin sitemizin insa siirecinde bu islerde calismis ve tecriibeli

olmasi nedeniyle pazarlk yapilarak personelin yevmiye usull ¢aligtirildigi,
ACIKLAMA A . . .

personel tarafindan glinlik ¢alismalari kontrol edilerek giinlik puantaj

diizenlenerek 6demelerinin yapildigi site yonetimince ifade edilmistir.

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
19.09.2025 | Bulvar Sulama Cesitli eksik malzemelerin alinmasi | 124.207,80 Kdv dahil
Nehir Kardesler “ “ “ “ 163.963,60 Kdv dahil
incek Yapi “ “ “ “ 178.340,10 Kdv dahil
ACIKLAMA | Bulvar Sulamaya verilen siparis bedeli 6demesi 121.274 TL
Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
26.09.2025 | Sami Aytag Site Geneli temizlik malzemesi alimi 142.309
Kaya Kurumsal “ “ “ 147.324
FIRMA A “ “ “ 180.695
Tarih Teklif Veren Agiklama Tutar TL
Firma Adi
23.09.2025 | Kirmizi Ticaret 65 m kanalizasyon ve yagmur suyu borularinin 660.000 Kdv dahil
degisimi
Emin Hafriyat “ “ “ “ 1.260.003 kdv dabhil
Dag insaat “ “ “ “ 960.000 kdv dahil
ACIKLAMA | Kirmizi Ticarete 20.000 TL ilave isle birlikte yapilan 6deme 680.000 kdv dahil
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Tarih Firma Adi Agiklama Tutar

26.09.2025 | Elitron Elektrik Aydinlatma Sosyal Tesis yangin algilama sistemi kurulmasi | 1.317,60 dolar

ACIKLAMA | Firmanin “Mavili” nin yetkili servisi olmasi, mevcut santrallerin kurulumunu yapmis olmasi,
Bloklarin santral arizalarinda kullanacagi adresleme cihazini temin etmesi imkanlari oldugu
icin dogrudan temin yontemiyle isin bu firmaya verildigi belirtilmektedir.

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL
26.09.2025 | Teknik Grup Kirtasiye Kirtasiye Malzemesi satin alimi 9.081 Kdv dahil
BM Kirtasiye “ “ “ 12.924 Kdv dahil

Yukaridaki tablolarda yer alan giderler, tiim banka hesaplarinin 01.07.2025-30.09.2025 Tarihleri Aras1
Muavin Dokiimii incelenerek, aylik bakim-kontrol-hizmet firmalarma 6denenler disindaki tiim Onemli
harcamalar tablo haline getirilmistir. Traktor, havuz temizligi, yakit alimi, giinliik acil hirdavat malzemeleri
temini, kirtasiye ihtiyaci ve malzeme nakliyesi gibi kiiciik 6demelerin genellikle 6nceki alimlarda uygun teklif
verdigi i¢in daimi ¢alisilan firmalara dogrudan temin ile yapildig1 anlasilmaktadir.

6- DIS CEPHE ONARIM CALISMALARI:

Tarih Teklif Veren Firma Adi Agiklama Tutar TL

23.09.2025 | Oriimcek Adamlar Dis cephe tadilatlarinin yapilmasi 3.060.000 Kdv dahil
Mavi Dagcilik 2.388.000 kdv dahil
Ena Egitim Danismanlik 2.640.000 kdv dahil
Rat Dagcilik 2.580.000 kdv dahil

Yonetimden alian bilgilere gore; bu ¢aligmalarla ilgili alinan tekliflere gére uygun teklif olan ALP
DAGCILIK ( MAVI DAGCILIK) ile anlasildigi, firmadan 6nce ornek olarak T2-8 blok onarimlarinin
yapilmasi istendigi, bu caligmalarda firmanin yeterli giivenlik 6nlemi almadan calistig1 ve yapilan isleri
begenilmedigi i¢in anlagmanin iptal edildigi anlagilmistir.

Denetim Kurulu 3. Rapor yazimi sirasinda Site Yonetimi 17.10.2025 tarihinde RAT DAGCILIK ile
1.950.000 TL bedelle anlasarak sozlesme imzalamistir. Ancak firmanin 1 haftalik ¢caligmalarindan sonra bu
firma ile de anlasmanin feshedildigi ve site yonetiminin baska bir calisma sekline gececegi ve bu konuda
Temsilciler Kurulunu ilk toplantida bilgilendirecegi bilgisi alinmustir.

7- TAZMINAT ODEMELERI

Tarih Odemeye konu kurum/Kkisi Aciklama Tutar TL
28.07.2025 | STA (Sosyal Tesis Davasi STA icra dosya borcu 6demesi 548.200
26.082025 | Murat KOSE (eskisite fcra dosyast teminat bedeli 266.110

givenlik mudura)

Murat Kdse’ nin tazminat davasi i¢in “icra dosyasi teminat bedeli” olarak yatirilan 266.110
ACIKLAMA | TL nin Agustos ay1 giderler tablosunda icra giderleri olarak gosterilmemistir. 3 Aylik Gelir —
gider farkina bu miktarda eklenmelidir.

8- NAKIT IS AVANSI HARCAMALARI

9 aylik yonetim doneminde bankalardan yonetimce 320.780,70 TL nakit is avansi ¢ekilmistir. 30 Eyliil
2025 itibariyle harcanan miktar 282.870,56 TL olup, 37.910,14 TL kalan bakiye nakit avans olarak
durmaktadir. Yapilan incelemelerde bu harcamalar genellikle yonetim, personel ile bazi firma ve Kurum
calisanlarina yemek, mutfak ve cay ocagi icin malzemeler, kirtasiye, ulagim, nakliye, yakit, el aletleri ve
karasal yayin malzemeleri seklinde olmustur.
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9- PERSONEL YONETIMI:

Y o6netimden alinan bilgilere gére Temmuz, Agustos ve Eyliil aylarindaki personel hareketleri
asagidaki tablolarda gosterilmistir.

Boliim/Gorev Calisan Giris Cikas Kalan
- YONETIM 4 - 1 3
g GUVENLIK 10 3 13
N |ORTAK ALAN/ ; ;
= | TEKNIK ] i
é ORTAK ALAN/ s 5 ! 16
= |BLOK GOREVLISI
= |SOSYAL TESIS 5 - - 5
Toplam 37 5 2 40
Boliim/Gorev Calisan Giris Cikas Kalan
YONETIM 3 - 3
§ GUVENLIK 13 1 12
® |ORTAK ALAN/ 3 ] 3
S |TEKNIiK
& |ORTAK ALAN/
3 |BLOK 16 1 15
< |GOREVLISi
SOSYAL TESIS 5 - 5
Toplam 40 2 38
Boliim/Gorev Calisan Giris Cikas Kalan
YONETIM 3 - - 3
& GUVENLIK 12 3 1 14
S [ORTAKALAN/ ; ] ] ;
S | TEKNIiK
= |ORTAKALAN/ s ] ) 15
=  |BLOK GOREVLISI
SOSYAL TESIS 5 - - 5
Toplam 38 3 1 40

2025 Isci Sayis1 | Giren | Cikan
Aylar

7 40 3 2

8 38 1 2

9 40 3 2

Yukaridaki tablo ise; SGK Aylik Prim Hizmet Belgeleri esas almarak hazirlanmustir. Ilgili aylarda
giren ve ¢ikan iscilere ait primler ayni ay i¢inde gosterilmistir.2025 Temmuz - Eyliil doneminde 40 personelin
istihdam edildigi goriilmektedir.



10- TEMSILCILER KURULU TOPLANTILARI

BLOK . . 26.04.2 22.03.2 15.02.2 18.01.2
ADI UYE ASILADI  27.09.2025 31.05.2025 10.05.2025 3.05.2025 025 025 025 025
iLKER SELAHATTIN SELAHATTI OEF;:?ZN
T1-1 VERLIKAYA BULUT KATILDI KATILMADI | NBULUT |KATILDI | KATILDI (VEKAL KATILDI
(VEKALET) (VEKALET) M)
T1-2 | AYTEN AYDIN KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI
T1-3 ATILLA KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI
MAZLUM
MEHM
MEHMET Af;\”
HUSEYIN SEZA AVNI .
T1-4 SENGUNERI KATILMADI | oo\ | KATILMADI | KATILMADI TEéFT_ZUIO KATILDI | KATILDI | KATILDI
VEKALET
( ) (VEKAL
ET)
MEHMET AVNi KATILM
T1-5 TERZIOGLU KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI | KATILDI| ™ 0™ | KATILDI | KATILDI
RECEAI
GIPAN CABIR
(HELIN BILIRGE
T2-1 | MEHMET EKIiCi | T2-1 BLOK YONETICiSi CAGRI KURT OLDU OZGELIK™ | KATILM N KATILM | KATILM
AYANCIK ADI ADI ADI
y (VEKAL
YON. M)
YARD.)
(VEKALET)
T2-1 CAGRI KURT | KATILMADI KATILDI KAT'LIMAD
T2-2 MURAT KATILDI KATILDI KATILMAD |\ ATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI
YUKSELEN |
T2-3 | ORHAN ERBIiZ KATILDI KATILDI KAT'LIMAD KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI
. T2-4 BLOK YONETICISI AYSE NiLGUN KATILM | KATILM | KATILM | KATILM
T2-4 SEFASUCIN HACIBANOGLU OLDU KATILMADL | rp) ADI ADI ADI
AYSE NiLGUN
ENGIN KATILM KATILM | KATILM
T2-5 | CABIR BILIRGEN | ERYILMAZ | KATILMADI | KATILMADI KATILDI KATILDI
ADI ADI ADI
(VEKALET)
ALEV | VOLKA
MUSTAFA FETTAH N
T2-6 SUKRU KATILDI KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI | KATILDI LI TOSUN | KATILDI
KARAHAN (VEKAL | (VEKAL
ET) ET)
T2-7 | RECAI CIRPAN KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI
T2-8 | MEHMET BAG KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI | KATILDI
T2-9 | CANSU YILMAZ | KATILMADI KATILDI KATILMADI | KATILMADI KA/II')LIM KATILDI KA/II')LlM KATILDI
KATILM
T2-10 | ALEV FETTAHLI | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI Ap| | KATILDI | KATILDI | KATILDI
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VOLKA
MEHMET N
T2-11 | DEVRIM ERGIN | KATILMADI KORTUL KATILMADI | KATILMADI KAATI'JLIM KAATI'JLIM KAATI'DLlM TOSUN
(VEKALET) (VEKAL
ET)
ALEV
. FETTAH
T2-12 | SUHA ERCAN KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI | KATILDI | KATILDI X KATILDI
(VEKIL)
SEYFETTIN . KATILM
T2-13 CAYTAZ T2-13 BLOK YONETICiSi VUSLAT SANDALLI OLDU ADI
SERKAN
T2-13 SXE;L:LTU KATILDI KATILDI KATILMADI TOKER KATI'LD KATILDI | KATILDI
(VEKALET)
T2-14 | AYSUN ALTINOK | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI EAAAT& KA/II'JLIM KATILDI | KATILDI
KATIL
T2-15 | SERKAN TOKER KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI MADI KATILDI | KATILDI | KATILDI
MURAT MURAT KATILD
T2-16 | MESUT CiICEK | YUKSELEN | YUKSELEN | KATILMADI | KATILMADI | KATILDI | KATILDI | KATILDI
(VEKALET) | (VEKALET)
T3-1 | BENGISU SOFU | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI EAAAT& KATILDI | KATILDI | KATILDI
T3-2 | VOLKAN TOSUN | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI EAAAT& K/:TD'ILM KATILDI | KATILDI
. KATIL
T3-3 | UGUR ERKAN KATILDI KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI MADI KATILDI | KATILDI | KATILDI
R KATIL
T3-4 | ONER KANAT KATILDI KATILMADI | KATILMADI | KATILMADI MADI KATILDI | KATILDI | KATILDI
T3-5 SEL:J'L/?JTTT'N KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATI'LD KATILDI | KATILDI | KATILDI

11. SONUC VE ONERILER

1-Site Yonetim Kurulunun vadeli, giinliik vadeli ve vadesiz banka hesaplarimi diizenli takip ettigi
goriilmiistiir. Ancak bankalar bakiye tablosunda da goriildiigii gibi toplamda 17 adet banka hesab1
bulunmaktadir. Yilsonu bilangolar icin farkli gelirlerin farkli kalemler olarak muhasebe islemleri yapilsa da,
paralarin ¢ok parcali olarak her birinin giinliik vadeli hesapta tutulmasinin toplamda uzun vadede 6nemli faiz
geliri kaybina yol actig1 diisliniilmektedir. Bu nedenle banka hesaplart miimkiin oldugunca azaltilarak ve
kidem tazminati fonu disindaki kiiciik bakiyeli hesaplar birlestirilerek harcama planlamalarina goére site
varliklarimin giinliik yerine aylik vadeli hesaplarda tutulmasi i¢in ¢alisma yapilmasi onerilmektedir. Ayrica bu
kadar ¢ok hesabin takibi, yonetim yoniinden 6énemli zaman harcanmasini da gerektirmektedir.

2- Olusturulacak Calisma Grubu ayrica sitemizin insan kaynaklar1 yonetimi konusunda da arastirma
yaparak, gerekmesi halinde calisanlarin yasal mesai saatleri, fazla mesai uygulamalari, izin kullanimlari,
kidem tazminat1 6demeleri konularinda da yonetimlere yon verecek oneriler gelistirmelidir.

3- Ziraat Bankasinin 5011 nolu hesabina 3 ay boyunca sadece tek bir kat maliki aidat ve yakit bedeli
yatirmistir. YOnetim sik sik bu hesaba girerek kontrol etmekte ve sonrasinda ise varsa para ana hesaba virman
yapmaktadir. Bunun yerine yonetim kat maliki ile goriiserek islevsel olan hesaplara para yatirmasi konusunda
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yonlendirme yaparak, hem bu hesabin hem de kullanilmayan Halk Bankasindaki hesabin kapatilmasinin
uygun olacag diigiiniilmektedir.

4-Enerjisa sitemizdeki 19 abonelik icin her ay 5-10-15 TL gibi kii¢iik tutarlarda 6deme almaktadir. Bu
abonelikler incelenerek, buralarda elektrik tiiketimi yapilmiyorsa kapatilmasi onerilmektedir. Boylece ¢ok
fazla olan abone sayis1 da azaltilmis olur.

5-Site Blok Temsilciler Kurulu toplantilarina aylardir katilmayan blok temsilcileri oldugu, toplantilara
en azindan vekaleten katilimin saglanmasi gerekirken bu konuda gerekli 6zenin gosterilmedigi, site
yonetiminin de bu konuda herhangi bir 6nlem almadigi, bir tasarrufta bulunmadigi, goriilmektedir.

Blok temsilcisi toplantiya gelemiyorsa vekalet vermeli, toplantiya mazeretsiz olarak uzun siiredir
katilamiyorsa toplanti katilim {icreti aldigin1 da goz Oniine alarak istifa miiessesini harekete gegirmeli, blok
temsilci secimine gidilmelidir. Bundan bdyle site yonetiminin Temsilciler Kurulu toplantilarina katilimin
saglanmasi konusunda gerekli tedbirleri almasi1 gerekir.

6-Sitede mevcut demirbas ve malzemelerin kayit altina alinmadigi, simdiye kadar bu konuda bir
sistemin kurulamadigi belirlenmistir.

Sitede bulunan ve ekonomik degeri bulunan tiim demirbaglarin daha fazla geciktirilmeden Demirbag
Kayit Defterine kayit edilmelidir.

7-Yine donem igerisinde istisnai hallerde alinmasi gereken is avanslarinin kullanilmasinin aligkanlik
haline getirildigi goriilmektedir. Bu uygulamaya son verilmesi uygun olacaktir.

8-Bilindigi lizere satin alma siirecleri yonetim kurulu tarafindan gergeklestirilmektedir. Denetim
sirasinda satin alma ile ilgili dosyalara bakildiginda, siirecin saglikli ve giivenilir bir sekilde siirdiiriilmesi i¢in
gerekli olan baz1 6nemli hususlarin eksik oldugu goriilmiistiir. Bahse konu hususlar asagida maddeler halinde
stralanmistir;

8.1-Biiylik meblagl alimlarda yaklasik maliyet aragtirmasinin yapilmadig,
8.2-Site internet sitesinden veya baska platformlarda satin alma duyurusunun yapilmadigi,
8.3-Satin alma tutanaklarinda ve fiyat tekliflerinde tarihlerin olmadig,

8.4-Sézlesme imzalanan yiiklenicinin yetkilisinin tespiti amaciyla Vekaletname, imza Sirkiilerinin
alinmadigi,

8.5-Isyerinin resmi faaliyet konusu, tiizel kisiligi, ortaklar1 ve adresinin yer aldigi Ticaret Sicil
Gazetesinin alinmadig,

8.6-Biiyiik meblagl iglerde yiikleniciden Teminat alinmadig,
8.7-Sozlesmenin genellikle firmadan temin edildigi,
8.8-Teknik sartnamenin olmadig1 veya yiikleniciden alindigi,

8.9-Fiyat teklifleri veren firmalarla pazarlik yapildigina dair bir bilgi veya tutanagin olmadigi,
dogrudan alinan fiyat teklifleri tizerinden karar verildigi,

8.10-Uygun rekabet sartlarinin olusturularak en uygun teklifin alinmasi yoluna gidilmesi gerekirken,
baz1 alimlarda sadece 2 teklif alinarak satin alma siirecinin gerceklestirildigi,

Tespit edilmistir.

Sitemizde satin alimlarin komisyon marifetiyle yapilmasi sartiyla 2025 yili biitgesinin kabulii yoniinde
oy kullanilmasina ragmen, gelinen siiregte simdiye kadar bdyle bir yonteme basvurulmamaistir. 40.000.000
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TL’den fazla bir biitcesi olan sitemizde Yonetim Kurullarmin yetkisi sinirsiz olmayip, hatali ve yanlis
islemlerinden dolay1 sorumlu olduklar1 agiktir.

Nitekim bir Yargitay kararinda bu konu 6zetlenmistir. Yonetici, yonetim gdrevini yerine getirirken kat
malikleri adina gerekli dikkat ve 6zeni gostermek zorunda olup, kendi kusur ve ihmaliyle olusacak zarardan
da sahsen sorumludur. (Yargitay 18 HD. E:2015/12274 K:2016/9873)

Sonug itibariyle, 2025 yili igerisindeki satin almalarin blok temsilcilerinden teskil olunacak komisyon
tarafindan tarama suretiyle incelenmesi, yapilan ¢aligmalarin sonucunda bu tiir alimlarin saglikli bir sekilde
yiiriitebilmesi i¢in Satin Alma Y o6nergesi olusturulmasi, gerekmektedir.

9-Sitemizde an itibariyle 40 civarinda personel istihdam edilmektedir. Her y1l milyona yakin tutarda
kidem tazminati1 56demekle kars1 karsiya kalinmaktadir. Is mevzuatina bagl olarak yiiriitiilmesi gereken is ve
islemlerde simdiye kadar goriilen mevzuata uygun olmayan hususlar asagida maddeler halinde siralanmigtir;

9.1-Site personelinin ¢aligma saatlerinin haftalik 45 saat esasina gore diizenlenmedigi,

9.2-Giivenlik personelinin mevzuata aykiri bir sekilde 08.00-18.00 ve 18.00-08.00 saatleri arasinda iki
vardiya halinde ¢alistirildigi, s6z konusu ¢alisma saatlerinin mevzuata aykiri sekilde giinliik 11 saati astigi,

9.3-Ara dinlenmelerinin mevzuata gore diizenlenmedigi ve kullandirilmadig,
9.4-Fazla mesai saatlerinin yillik yasal sinir olan 270 saati astigi,

9.5-Yillik 270 saati asarak fazla mesai yapan personelin aylik 22.5 saati agan kisminin icret
bordrosunda prim ad1 altinda saklanarak mevzuata aykir1 bir sekilde muhasebelestirildigi,

9.6-Y1llik izinlerin yil i¢erisinde kullandirilmadigi, 15 personelin 2024 yilindan kalan yillik izinlerinin
oldugu, 2025 yilindan kalan bir¢ok personelin yillik izninin 2026 yilina devredilecegi, bu hususun mevzuata
aykirilik teskil ettigi,

9.7-Istifa eden personele mevzuata aykiri sekilde kidem tazminati 6dendigi (Ornegin; Muhasebe
Personeli Derya Kahraman),

9.8-Muhasebe islemlerini uzaktan (istanbul'dan) yiiriiten Derya Kahraman’in (s6zlii uyarilara ragmen)
mevzuata aykir bir sekilde sigortasiz calistirildigi,

Tespit edilmistir.

Yukarida maddeler halinde siralanan konularda donem igerisinde ydnetime sozlii olarak uyarilar
verilmesine ragmen diizeltmelerin yapilmadig1 goriilmiistiir.

Sitenin muhatap olunacak idari para cezalari ve tazminatlar nedeniyle zarara ugratilmasi soz
konusudur. Yukarida bahsi gegen is mevzuatina aykiri tespit edilen hususlarin, Site Yonetimi tarafindan
ivedilikle diizeltilmesi gerekmektedir.

10-Mevzuata gore personelin yillik izin izinlerinin yil igerisinde kullandirilmasi gerekirken, sitede
calisan 14 kidemli personelin 2024 yilindan kalan yillik izinlerinin oldugu, yonetimin bu konuya ¢ok dikkat
etmedigi anlagilmistir.

Bundan bdyle yillik izin planlamasinin yapilarak mevzuata aykiriligin giderilmesi ve personelin yillik
izninin donem igerisinde kullandirilmasi gerekmektedir..

11-Sitede uygulamadan kaynaklanan sorunlar oldugu gibi zaman igerisinde de bir¢ok yeni sorun ortaya
cikmaktadir. Dogal olarak sakinlerimizin birgok talep, sikayet ve Onerileri olmaktadir. Burada 6nemli olan
talep, sikayet ve onerilere kurumsal bir sekilde yaklagilmasi ve geri bildirimde bulunulmasidir.
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Maliklerden gelen sikayetler {izerine bu konuda yapilan bir incelemede; site yonetiminin sakinlerden
gelen ve evrak kaydma giren bir yazili miiracaata cevap vermedigi tespit edilmistir. Ornegin; Elden teslim
edilen 23.09.2025 tarihli Giirol OKAY ’1n dilekgesi. Evrak Kayit No: 23.09.2025 tarih 643 say1 ile kayitl.

Sakinlerimizden gelen yazili veya sozlii talep, sikayet ve dnerilere (hukuki sonu¢ dogurma ihtimalide
dikkate alinarak) muhakkak surette geri bildirimde bulunulmasi ve bu konuda Toplu Yap: Yonetimlerince
0zenli olunmasi tavsiye edilmektedir.

12-Site yonetimi tarafindan yiiklenici Sevim-Hasan HALICI ile 16.06.2025 tarihinde Kiiptas Sokiim
ve Doseme Isciligi Sézlesmesi imzalandig1, isin yevmiye usulii yapilacagina dair hiikiimlere yer verildigi,
ancak yOnetim tarafindan imzalayan kisinin ad1 ve soyadina yer verilmedigi, ka¢ m2 kiiptas isi yapilacagi
bilgisinin olmadig1 ve dzellikle ¢alisan kisilerin sigorta belgelerinin dosyasinda olmadigi goriilmiistiir.

Emanet usulii sitede ¢alisan firma personellerinin SGK’l1 olup olmadig titizlikle arastirilmalidir. Bu
konuda yapilan sozlesmelerde firma sorumlulugu hatirlatilmalidir. Site islerinde yevmiye usulii ¢aligtirilan
personeller i¢in de bu hususun g6z 6niinde bulundurulmas: gerekmektedir.

1061 Konuta hizmet veren site yonetiminin yaptig1 her is ve islemin mevzuata uygun olmasi esastir.
Ekonomik ve kaliteli bir sekilde hizmet alinmasinin yaninda yapilan her is ve islemin genel mevzuata uygun
olmasi sarttir. Bu nedenle sitemizde ¢alisan veya is yaptirilan her iscinin sigortasinin olmasi gerekmektedir.
Bu konuya gerekli 6zen gosterilerek ihmal edilmemelidir.

Yonetim Planinin 32.maddesi geregince hazirlanan “Denetim Kurulu3. Ara Raporu”,(14) sayfa ve (3)
niisha olarak diizenlenerek tarafimizca imzalanmis, (1) niishas1 kat maliklerine duyurulmasi amaciyla web
sitesinde yayimlanmasi i¢in Toplu Yapt Yonetimine teslim edilmis, (1) niishasi Denetim Kurulu Karar
Defterine Islenmis ve (1) niishas1 da Denetim Kurulunda kalmustir.

DENETIM KURULU UYELERI

Hiiseyin Seza SENGUNER Selahattin BULUT Orhan ERBIZ
(IMZALIDIR) (IMZALIDIR) (IMZALIDIR)

14



