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ANKARA ILi - GOLBASI ILCESI
INCEK TOPLU KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Ankara ili, Gélbasi ilgesi, incek Mahallesindeki Incek Toplu Konutlar1 kapsaminda
bulunan, Ek-1’deki vaziyet planinda belirtilmis, (1061 konut ve sosyal tesis) 114976/3 (TiP1-
1,TiP1-2, TiP1-3, TIP2-1, TIP2-2, TiP2-3, TiP2-4, TiP2-5, TiP2-6, TIP2-7, TIP2-8, TiP2-15,
TiP2-16, TiP3-1, TiP3-2, TiP3-3, TiP3-4, TiP3-5) no.lu imar ada/parselleri ile 112167/7
(TiP1-4, TiP1-5, TiP2-9, TiP2-10, TiP2-11, TiP2-12, TiP2-13, TiP2-14 ve Sosyal Tesis)
no.lu imar ada/parselleri tizerinde yetkili Belediyelerince onayh yerlesim plam ve uygulama
projelerine gdre yapimis altyapr tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve
bunlarn yonetimi bakmindan birbiri ile baglantili birden ¢ok bagmsiz bolimii kapsayan
Incek Toplu Konutlar, Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili 6teki yasalarm emredici
kurallar1 sakh kalmak kosuluyla, bu “YOnetim Plani”na gore yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 2- Yonetim Plannda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miikkiyeti Kanunu (KMK) ile
Medeni Kanunun (MK) ve ilgili 6teki yasalarin hiikkiimleri uygulanir.

Yonetim Plammin Baglayicihg:

Madde 3- Yonetim Plani, Incek Toplu Konutlar1 kapsammdaki (1061 konut ve sosyal tesis)
biitiin kat maliklerini, kat irtifak1 sahiplerini, onlarm mirasg¢ilarin1 ve bagmsiz bolimii veya
kat irtifakinin bagh bulundugu arsa paym satis, bagis vb. bir yolla iktisap edecek biitlin kisileri
kendiliginden baglar. Bu kisiler YoOnetim Planmin biitiin hiikkiimlerine aynen uymak
zorundadrrlar.

Yonetim Plam ve Degistirilmesi

Madde 4- Yonetim plani, toplu yapi kapsamindaki biitin kat maliklerini baglar. Yonetim
planmin  degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin temsil ettikleri
bagmsiz bolimlerin tamsaysinin beste dordiniin oyu sarttr. Kat maliklerinin Kat Miikiyeti
Kanununun 33. maddesine gbre mahkemeye bagvurma haklart sakhdir.

1. KISIM

TANIMLAR
Bagimsiz Boliim
Madde 5- Anagayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki ana yapilarin (bloklarin- blok
niteligi olmayan yapilarin) projesine gore ayri ayri ve bash basma kullanilmaya elverisli
bulunan ve Kat Miikiyeti Kanununun hiikiimlerine goére bagmmsiz miikiyete konu olan
bolimlerine “Bagimsiz Bolim” denir.

Blok Yap1 (Ana yapi)

Madde 6- Birden ¢ok bagmsiz bolimden olusan yapiyr ifade eder. (KMK. 2) Yonetim
Plannda “Blok Yapr”, “Blok™ olarak gegecektir. (“Blok™ ile yasadaki “Ana yapr’ kavramlari
0zdes kavramlardir.)



Ada
Madde 7- Incek Toplu Konut Alaninda bulian ve 3194 sayh Imar Kanununun 5.
Maddesinde tammlanan “Imar Adalaridir.

Anagaynmenkul

Madde 8- 634 sayili yasann 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o ada istinde yapili her
seyl (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin
biitiiniidiir.

Toplu Yap:

Madde 9- Toplu yapi, Ekli Yerlesim Planinda gosterilen (Ek-1), smirlar1 belli bir veya birden
cok imar parseli iizerinde, belli bir onayh yerlesim planma gore yapimis veya yapilacak, alt
yapt tesisleri, ortak kullanim yerleri sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi
bakimmndan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiyr ifade eder.

Ortak Yerler

Madde 10- Ortak yerlerin konusu Sézlesme ile belirtilebilir. Asagida yazli yerler ve seyler

bu kanun geregince her halde ortak yer sayilr.

a)  Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olugturan kiri, kolon ve perde duvarlar ile
tastyic1 sistemin pargast diger elemanlar, bagimsiz boliimleri ayran ortak duvarlar,
tavan ve tabanlar, avlular, genel giris kapilar, antreler, merdivenler, asansorler,
sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalari,
genel camasrlik ve camasr kurutma yerleri, genel komiirlik ve ortak garajlar, elektrik,
su ve havagazi saatlerinin korunmasma mahsus olup bagmsiz boliim dismda bulunan
yuvalar ve kapah kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarnglar, yapmm genel su
depolary, signaklar,

b)  Her kat malikinin kendi bolimii dismdaki kanalizasyon tesisleri ve ¢Op kanallar1 ile
kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon i¢cin ortak sebeke
ve antenler; sicak ve soguk hava tesisleri,

c)  Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin disinda kalp da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma

icin zaruri olan diger yerler ve seyler de (ortak yer) konusuna girer.

1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

1. BOLUM
BLOK YONETIMIi

A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olusmasi, Yetki Alam ve Gorevleri

Madde 11- Incek Toplu Konut Alaninda bulunan imar adalarmdaki (birden gok bagimsiz
bolimden olusan) ayrik veya bitisikk diizende insa edilmis blok yapilarin her biri, kendi
sorunlarma ve yalmz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagmsiz bolim
maliklerinden (kat maliklerinden) olusan ‘“Blok Kat Malikleri Kurulu’nca yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yonetim Plannin 6. maddesinde tammlanan “Blok Yap1”
yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Her blogun, noterce
onaylanmig, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok Yoneticisinin
kisisel sorumlulugunda saklanr. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir/teslim edilir.



Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 12-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz boliime bagh arsa paymin
miktart ne olursa olsun, bir oy hakkma sahiptir. Aym blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz
bolime malikse, her bagmsiz bolim igin ayr1 bir oy hakki vardr. Ancak bir kisinin
kullanabilecegi oy sayist Blok Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin iigte birinde ¢ok
olamaz.

b) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

c) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayismin yiizde
besinden fazlasmi kullanmak iizere vekil tayin edilemez Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
miilkiyetine tabi tagsmmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

d) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (cocuk, akil hastasi
vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilr.

e) Almacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gorismelerde hazir
bulunabilir, oy veremez.

Toplanma ve Cagn

Madde 13- a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak en ge¢ iki yilda bir Ocak aymin ilk
Pazar giinii Sosyal Tesis’te toplanr. Ik toplantida toplanti yeter saysmin saglanamamasi
durumunda ikinci toplantt bir hafta sonraki Pazar giinii toplanti yeter sayist aranmaksizin
yapilr.

b) Toplantida yeni Yonetici ve Denet¢i secimi haricinde bir giindem olmasi durumunda Kurul,
Yonetici tarafindan toplantt tarthinden en az 15 gin Once bitin kat maliklerine
mzalattrilacak bir cagri veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine ve
kat maliklerine ait bagmsiz boliimlerden filen yararlananlara imza karsihgr bir cagri
kagidmin elden teslimi de miimkiindiir. Cagrida toplantinin giindemi belirtilir. Giindemde
olmayan bir maddenin goriistilmesi, ancak katilanlarin ¢ogunluk karar ile olabilir.

c) Toplantida yeni Yonetici ve Denet¢i secimi haricinde bir giindem olmamasi durumunda
toplanti, kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhiitli mektubu olmaksizin da
yapilabilir.

d) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gordiigii
zaman olaganiistii toplantiya cagmabilir. Yonetici, kat maliklerinin {icte bwrinin yazl istemi
halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agrmakla yikiimlidiir. Toplant1 isteminde
bulunan kurul tiyeleri, istemlerinde toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar.

Olaganiistii toplantilarda sadece giindemdeki konular gorisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.
e) (a) bendi uyarmca yapilacak toplantilardan;

- 1-1 ve 1-2 Blok toplantilar1 saat 10.00’da,
- 1-3 ve 1-4 Blok toplantilar1 saat 10.30’da
- 1-5 ve 2-1 Blok toplantilar1 saat 11.00°de,
- 2-2 ve 2-3 Blok toplantilar1 saat 11.30’da
- 2-4 ve 2-5 Blok toplantilar1 saat 12.00°de,
- 2-6 ve 2-7 Blok toplantilar1 saat 12.30°da,
- 2-8 ve 2-9 Blok toplantilar1 saat 13.00’te,
- 2-10 ve 2-11 Blok toplantilar1 saat 13.30°da,



- 2-12 ve 2-13 Blok toplantilar1 saat 14.00’te,
- 2-14 ve 2-15 Blok toplantilar1 saat 14.30’da,
- 2-16 ve 3-1 Blok toplantilar1 saat 15.00’te,
- 3-2 ve 3-3 Blok toplantilar1 saat 15.30’da,
- 3-4 ve 3-5 Blok toplantilar1 saat 16.00°da,

yapilir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayis1
Madde 14-a) Blok Kat Malkleri Kurulu, kat malklerinin sayr ve arsa payr bakmindan
yarisindan fazlasiyla toplanr. Toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir.

b) Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller i¢in konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina
iliskin kurallar sakldir.

Kararlann Baglayicihg:
Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlar, toplantiya veya karara katimis olmasalar
dahi, o bloktaki biitin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karart uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini isteme hakk1
sakidr (KMK. Md. 33).

Kararlann Yazlmasi ve Imzalanmasi

Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlar, Yonetici tarafindan noter onayh bir karar
defterne yazlir ve toplanttya katilan kat maliklerince imzalanw. Karara aykm oy verenler,
aykmihigin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICiSi

Secimi

Madde 17- a) Blok KatMalikleri Kurulu, en geg¢ iki yilda bir Ocak aymda yapacagi toplantida
kendi arasmdan veya disaridan bir "Blok Yoneticisi" ve bir "Blok Yonetici Yardmcist" seger.
Eski Yonetici ve Yonetici Yardimcisinin gorevi, yenisi segilinceye kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerinin, sayr ve arsa payr ¢ofunluguyla segcilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda yoOnetici adaylarmdan herhangi biri ¢ogunlukla segilemez ise, Uglincli tur
oylamada en ¢ok oy adan aday Yonetici se¢ilmis olur. En ¢ok oy alan ikinci aday "Blok
Yonetici Yardimeis1" olarak secilir.  Eski yonetici tekrar segilebilir.  Blok Yoneticisinin
katilamayacag1l Temsilciler Kurulu toplantilarma o blogu temsilen "Blok Yonetici Yardimeis1'"
istirak eder. Blok Yonetici Yardimcisinin segilememis olmasi veya seg¢ilmis olan Blok
Yonetici  Yardmewssinin  da  Temsilciler Kurulu toplantisina  katilamayacak — olmasi
durumlarinda Blok Yoneticisi bagka bir Temsilciler Kurulu iiyesini vekil tayin edebilir.

Se¢im sonuglary, secime katilanlarm tamanmu tarafindan imzalanacak iki O6rnek tutanakla
belgelenir. Bu orneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapr Yonetim Kurulunda
saklanrr. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’ne de yazlr, imzalanir.

Yoneticinin se¢iminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin basvurmasi
iizerine, YoOnetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

c) Kurul, Yoneticiyi say1 ve arsa payl ¢cogunlugunun karari ile her zaman degistirebilir. Ancak,
Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali diginda) atama
iizerinden alt1 ay ge¢gmedikge, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin adi ve soyadi ile i ve ev adresinin ana gayrimenkuliin kapis1 yanma veya giriste
goriilecek bir yere cerceve icinde asimasi mecburidir. Bu yapilmazsa yoneticiden veya
yonetim kurulunun iyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmasi {izerine aymt mahkemece elli



Tirk Lirasmdan ikiyiizelli Tirk Lirasma kadar idari para cezasi verilir. Yonetici i§ ve ev
adresini en ge¢ se¢imini izleyen bir hafta icinde Toplu Yapi Yonetim Kuruluna bildirir.

Ucreti
Madde 18- Yoneticiye Odenecek iicret, Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca uygun goriilmesi
halinde kararlastrilir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 19- 1) Blok Yoneticisi kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur. Yonetici,
her yil Ocak aymda yapilacak toplantida o tarthe kadar yapilan ¢ahgmalari kat maliklerinin
bilgisine sunar. YOnetici, mutlak biitce disinda yapilan bir biitge varsa buna iligkin yaptigi
giderleri belgeler ve biitlin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iirere bir dosyada saklar.

Bu defterin, her takvim yihnin bitmesinden baglayarak bir ay icinde yoOnetici tarafindan notere
kapattrilmas1 mecburidir.

2) a) Blok Kat Malikleri Kurulunca ve Toplu Yap1 Yonetim Kurulunca verilen kararlari yerine
getirir, cagrilara uyar.

b) Gerekiyorsa, secimi izleyen 15 giin iginde Toplu Yap1 Yonetim giderleri dismda kalan blok
ortak giderlerinden, bu Yonetim Planma ve Kat Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesine gore her
kat malikine diisecek muhtemel miktar1 gdsterir bir Isletme Projesi hazrlar.

Isletme projesi (/biitce), kat maliklerine ve bagimsiz boliimlerden fiilen yararlananlara (kiract
vs.) imzalar1 karsihginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak 7 giin
icinde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir hafta
icinde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazrrlanir. Itiraz olmaz
ise proje kesinlesir.

c¢) Blok yapmin ve ortak yerlerin amacma uygun olarak korunmasi, bakmm ve onarmi igin
gerekli olan tedbirleri alr. Gerektiginde Toplu Yap: Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim
talebinde bulunabilir.

d) Blok yapiyr ilgilendiren tebligat1 kabul eder.

C) BLOK DENETCISI

Secimi ve Ucreti

Madde 20- 1/ a) Blok Kat Malikleri Kurulu en ge¢ ki yilda bir Ocak aymda yapacagi
toplantida kendi {iyeleri arasmdan birini "Blok Denetgisi" seger. Eski Denet¢inin gorevi yenisi
secilinceye kadar devam eder.

Denetciye Odenecek ticret, Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca uygun goriilmesi halinde
kararlagtrilir.

b) Denetci, kat maliklerinin sayr ve arsa payr ¢ogunlugu ile secilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda, denet¢i adaylarindan herhangi biri salt cogunlukla secilemez ise, iiglincii tur
oylamada en ¢ok oy alan aday, Denet¢i se¢ilmis olur. Eski Denet¢i tekrar segilebilir.

Se¢im sonuglary, segime katlanlarn tamamu tarafindan imzalanacak iki Ornek tutanakla
belgelenir. Bu orneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yap1 Yonetim Kurulunda
saklanrr. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’ne de yazlr, imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluk



Madde 21- 1) Denetci, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az {i¢ ayda bir denetler. Bir
yillikk donem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok

yapmin yonetim tarzi hakkmndaki gorlslerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari
almmasini kesinlikle Onerir.

2) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayl bir deftere yazarak imza eder.

3) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriir ise, Yoneticinin hesaplarin1 ayrica disarida bir
uzmana inceletebilir.

2. BOLUM
TOPLU YAPI YONETIiMi

A) TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklan

Madde 22- 1) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen
Blok Yoneticileri (26 Blok Yoneticisi) 26 kisiden olusur.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, olusumunu gergeklestiren organik bagdan gii¢ alarak bloklar
ve/veya blok niteligi olmayan yapilar arasi esgiidimii ve birlkteligi saglamakla gorevli ve
yetkilidir. Bu amaca donik ike kararlar1 alr, kurallar koyar. Toplu yap1r yOnetimini
ilgilendiren kararlar toplu yap1 yonetim kurulu eli ile; blok ve/veya blok niteligi olmayan
yapilarda niteli§i olmayan yapilar1 ilgilendiren kararlar ise ilgili iiyelerce yiirtitiiliir.

2) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yap: Yonetim Kurulunun hazirlayacagi Toplu Yap1
Isletme Projesini her yil Ocak aymda goriisiip karara baglar.

3) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun ike kararlar ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan
tiyelerinin her birinin yoneticisi ve temsilcisi bulundugu blokta ve/veya blok niteligi olmayan
yapilarda benimsenerek, bloklar veya blok niteligi olmayan yapiar arasnda yonetim
biitiinliigii saglanir.

4) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasmdan 3 kisiyi asil, 3 kisiyi yedek Toplu
Yapr YoOnetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 1 kisiyi yedek olmak iizere Toplu Yapt Denetim
Kuruluna seger. Temsilciler Kurulu tyeleri arasindan Yonetim Kurulu secilememesi
durumunda diger kat malikleri arasmdan da Yonetim Kurulu {yesi secilmesi miimkiind iir.
Yonetim kurulu asil liyelerinden birinin herhangi bir sebeple gorevinin sona ermesi halinde,
izleyen ilk Toplu Yapr Temsilciler Kurulu toplantisinda yedek iiyeler arasmdan en gok oyu
alan tiye Yonetim Kurulu asil liyelifine secilir. Esitlik halinde asil iiye kura ¢ekilmek suretiyle
belirlenir.

5) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap1
Yonetim Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, Toplu Yap1 Denetim kurulunun raporlarmi da
dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yonetim Kurulunu aklama ya da
sorumlu tutma kararmi verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakk

Madde 23- Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda yoneticiler ve/veya temsilciler yonettik leri
ve/veya temsil ettikleri bagimsiz bolim sayis1 kadar oy hakkma sahiptirler. Kurulun belli bir
toplantisina katilamayacak olan iiyenin yerine Blok Yonetici Yardimcismin katilmasi esastir.
Ancak Blok Yonetici Yardimcisinin segilememis olmasi veya secilimis olan Blok Yonetici



Yardimcismin da Temsilciler Kurulu toplantisna katilamayacak olmasi durumlarinda Blok
Yoneticisi baska bir Temsilciler Kurulu tiyesini vekil tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini
yazili bir belge ile kantlamak zorundadr.

Toplanma ve Cagn

Madde 24- Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, en geg iki yilda bir, blok yoneticileri ve/veya blok
niteligi olmayan yapilarm temsilcileri, se¢imini izleyen ik hafta iginde olagan toplantisini
yapar.

Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, salt cogunlukla verdigi kararlara gore, yilda en az lic kez
olagan olarak, iiyelerinin 1/3 ¢ogunluklu yazli istemi {izerine toplanti i¢in istenilen tarihten
en az onbes giin Once biitiin liyelere imzalattirilacak bir ¢agri veya bir taahhiitlii mektupla,
toplantt sebebi de bildirilmek sart1 ile olaganiistii olarak her zaman toplanir.

[k cagri yapiirken, birinci toplantida, yeter saymin saglanamamas1 halinde, ikinci toplantinin
nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. ik toplanti ile ikinci toplanti arasmda
brrakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 25- Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu, iiye tamsayisinin salt ¢ogunlugu ile toplanr ve
toplanttya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir. Alnan kararm yeniden goriigiilmesi ve
yeniden karara baglanmasi, “gdriismenin yenilenmesi” Onerisinin toplanttya katilanlarin 2/3
oy ¢cogunluguyla kabul edimesine baghdrr.

Yeter sayr saglanamadigi igin ik toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantiya
katlanlarin oy cogunluyla karar verilir. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yoénetim
Planmda 06zel haller icin Ongoriilmiis bulunan toplantt ve karar yeter saylarma iliskin
hiikkiimler sakhdr.

Kararlann Baglayicihig:

Madde 26- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararlar, Incek Toplu Konutlar1 kapsaminda
bulunan Blok Yoneticileri ve blok niteligi olmayan yapilarin temsilcileri ile biitin bagimsiz
bolim maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz bolimleri herhangi bir
sekilde onlardan devir alacak olanlar1 baglar.

Kararlann Yazlmasi ve imzalanmasi

Madde 27- Toplu Yapt Temsilciler Kurulunun kararlar, noter onaylh bir “Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Karar Defteri”’ne yazlir ve toplanttya katilan biitin kurul {yelerince
imzalanr. Karara aykmrt oy verenler, aykmrihigin sebebmni belirterek defteri imza ederler.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Secimi

Madde 28- Toplu Yapr Yonetim Kuruly, en ¢ok iki yil icin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan 3 asil, 3 yedek {iye olarak, Ocak ay1 sonuna kadar secilir. Bu se¢im oylamasinin ik
ki turunda her tliye i¢in ayr1 ayn salt ¢ogunluk kadar oy saglanamaz ise, iiglincli turda en ¢ok
oy alanlar se¢ilir. Aym kisiler yeniden segilebilir. Eski YOnetim Kurulunun gorevi yenisi
secilinceye kadar devam eder.

Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de sayman
liye secerek gorev bolimii yapar.

Yonetim Kuruly, salt cogunlukla toplanr ve iiye tam sayismin salt cogunluyla karar verir.
Yonetim Kurulunun kararlar1 her sayfasi noterce onanmis “Toplu Yap: Yonetim Kurulu Karar



Defteri”ne yazlir, toplanttya katilanlar tarafindan imzalanr. Aykmt oyu olanlar da bunu
belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkannin kisisel
sorumlulugu altmda saklanr. Degisen baskanlar arasnda tutanakla devir/teslim edilir, durum
Kurulun bilgisine sunulur. Tutanak, dosyasmda saklanir.

Bu defterin, her takvim yihnin bitmesinden baslayarak bir ay icinde yonetici tarafindan notere
kapattrilmas1 mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
Madde 29- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumiudur.

Yonetim Kurulu Incek Toplu Konutlar1 Toplu Yapi Alam smrlarini belileyen bu Yonetim
Planma ekli “Yerlesim Plannda™ gosterilen biitiin imar adalar1 ile kamuya acik alanlarda
gorevli, yetkili ve sorumludur.

Yonetim Kurulunun Bashca Gorevleri,
a) Kat Miikiyeti Kanunu ile bu Yonetim Planmin, Blok Yo6netimlerinde ve/veya blok niteligi
olmayan yapilarda yanhssiz ve eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonu¢ almmasina ¢ahsir.

b) Toplu Yap:r Temsilciler Kurulunun Kararlarmi yerine getirir.

) Gerektiginde Blok Yoneticilerine ve/veya blok niteligi olmayan yapilarin temsilcilerine,
isletme projeleri (biitgeleri) hazrlamalarinda yardimci olur.

d) Goreve basladigindan itibaren, bir igletme projesi yoksa, 15 giin icerisinde yeni bir isletme
projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamay1 siirdiiriir. Isletme projesi (biitce) hazrlanrken, once
bir yilk giderlerin cesidi ve tutar1 tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, Kat
Miikkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarmca toplu yapr alannda bulunan bagmsiz bolim
sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak gider payi) olarak dagitilir.

e) Isletme projesi, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsihgi duyurulup, Kurulun
bunu goriismek iizere toplanmasi saglanir. Yedi giin icinde projeye itiraz edilirse durum Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanr.

f) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu isletme projesini kesinlestirir. Toplu Yapr Temsilciler
Kurulu kararlari 2004 sayih Icra ve Iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen
belgelerden sayihr.

g) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, ortak gider paymin (aidatm) ve gecikme tazminatinin, Kat
Miikiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz bolimden kiraci olarak veya bagka sebeple devaml
olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracmm sorumlulugu o6demekte oldugu kira
bedeli ile smrhdir. Ortak gider paymn 6deme yiikiimliisii kat maliki oldugundan, yukaridaki
fikraya goOre tahsilat takibi yapihyor olmasy kat malkinden de ylikimliliigiini yerine
getirmesini istemeye engel degildir.

1) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, her tirlii gelir-gider izlenimlerinin, bunlarin belgelenmesinin,
muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabmin, nakit, ¢ek ve 6deme talimatmin kullanilmasini
ve benzeri hizmetleri yiirlitmekle sorumludur.

i) Blok ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarin yonetimlerinin her tirli biirokratik

hizmetlerini saglayic1 diizenlemeler yapar, bu amagla gorevliler cahstrir. Blok Yoneticilerinin
ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarin temsilcilerinin, bu tiir hizmetlerden yararlanmasi,
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kesinlikle, Toplu Yapi YOnetim Kurulu aracihgi ile ve O’nun yonergelerine uygun olarak
saglanir. Toplu Yapr Yonetim Kuruly, merkezi hizmetlerin goriiliip siirdiiriilmesinde, Blok
Yoneticilerinin ve blok niteliginde olmayan yapilarin temsilcilerinin ihtiyag ve dileklerini
dinler, c¢oziimler {retir, her Blok Yoneticisinin ve blok niteliginde olmayan yapilarin
temsilcilerinin gorevliler tizerinde ayri ayri Ustlik davraniglar1 sergilemesine engel olur.

j) Incek Toplu Konutlar1 Toplu Yapwsmi iigiincii kisiler oniinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu
temsil eder. Bu sifatla gerektiginde davalar agar, agilacak davalarda taraf olur. Toplu yap1
temsilciler kurulu kararlarmin iptaline iliskin davalar, toplu yap1 temsilciler kurulunca secilen
yoneticiye husumet yOneltilmesi suretiyle acilabilir. YoOnetici, acilan davayr toplu yapi
temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararmin iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri
ortak giderlerden karsilanir.

k) Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin igletilmesinde, hukuksal iligkilerin verdigi oranda ve
Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunun aldigi kararlar1 da gézoniinde bulundurarak diizenleme ve
sozZlesmeler yapar.

[) Toplu Yapr Yonetim Kurulunca sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapicmin bu gorevi
nedeniyle tahsis edimis yerleri 15 giin icinde bosaltmasini saglar. Bu siire i¢inde
bosaltlmayan yerlerin zabitaca bosaltimas1 i¢in yerel miikkiye amirine (KMK. Ek madde 2
uyarmca) bagvurur.

m) Sec¢im donemlerinde, bloklarda yapilacak segimler igin takvim yapar, esgiidim amaciyla
tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler, dagitr.

n) Toplu Yapr Yonetim Kurulunun kararlarma uymayan, uymakta geciken, aykmi karar alan
veya eylemde bulunan blok ve/veya blok niteliginde olmayan yapilarn yonetimlerini
degerlendirmeleri icin Blok kat malikleri kurulu ve/veya blok niteligi olmayan yapr malikleri
kurulunu toplar. Toplama nedenine gore diizenlenecek giindemin sonunda, kat malikleri
kurulunda, Yonetici hakkinda goreve devam edip etmeyecegine iliskin karar almmasini ister.

0) Toplu yapi alannda bulunan ortak kullanim yap1 ve alanlarda (yollar, kaldnmlar,
otoparklar, acik alanlar, sosyo-kiiltirel tesisler vb.) Imar Kanununa, imar planma ve yap1
projelerine uygunsuz her tiirlii gelismelerin Onlenmesine, giderilmesine iliskin kararlar alr.

p) Blok ve/veya blok niteligi olmayan yapilar ve Toplu Yapr kapsammndaki ortak yer ve
tesisleri sigorta ettirir.

r) Toplu Yapiy: ilgilendiren tebligat1 kabul eder.

S) Her tirli belgeler ile bankalarda para cek-yatrma talimat ve c¢eklerinde iki imza
kullanilmas1 zorunludur.

t) Bu Yonetim Planinda, (Toplu Yapi Yonetim Kurulunun) yoneticilerin gorevleri ile ilgili
eksik hiikkiimlerin ¢ikmasi halinde, bu durumda 634 saylh KMK’daki yoneticiler ile ilgili
hikkiimler uygulanir.

Hizmet Al

Madde 30- Toplu Yapr Yonetim Kurulu, yikkiimli bulundugu goérevlerin yerine getirilmesini,
Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun bu konuda bir karar verir ise, s6zlesme ile bir gercek veya
tiizel kisiden isteyebilir.
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Ucreti
Madde 31- Toplu Yapi Yonetinm Kurulu iiyelerinin iicreti, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca
belirlenerek, karsihigi biitceye yazilir.

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU

Sec¢imi

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 32- Toplu Yapi Denetim Kurulu en ¢ok ki yil i¢cin Toplu yap1 Temsilciler Kurulu
tarafindan Ocak ayr sonuna kadar 3 asil 1 yedek olarak secilir. Oylamanin ik iki turunda her
liye i¢cin ayri ayr en az salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, iigiincii turda en ¢ok oy alanlar
secilir, tutanak diizenlenir. Aym kisiler yeniden segilebilirler. Eski Denetim Kurulunun gorevi
yenisi segilinceye kadar devam eder.

Denetim Kurulu, 3 ayda brr Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek, vardigi
sonucglart ara raporlarla Yonetim Kuruluna bildirir. Yonetim Kurulunun aklanmasi veya
sorumlu tutulmas1 Onerisini de icerecek bicimde diizenleyece§i kesin hesaplara iliskin
raporunun Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu {iyelerine ulastrilmasini ister, saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanmasini isteyebilir.
Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitiin kararlar1 ile rapor 6zetlerini, noterce
onaylanmig “Toplu Yapi Denetim Kurulu Karar Defteri’ne yazar. Bu defter, eski ve yeni
kurullar arasmda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim yihnin bitmesinden
baslayarak bir ay i¢inde yonetici tarafindan notere kapattirilmast mecburidir.

Ucreti
Madde 33- Toplu Yapi Denetim Kurulu iiyelerinin ticreti, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulunca
belirlenerek, karsiigi biitgeye yazilir.

IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

g . _1.BOLUM PR
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLISKIN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 34- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagmsiz bolimler (daire, isyeri vb.)
izerinde (Kat Miikiyeti Kanununun ve bu Yonetin Planmin hikkiimleri sakh kalmak
kaydiyla) Medeni Kanunun maliklere tamdigi biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri birbirlerine karst Medeni Kanunda diizenlenmis bulunan komsuluk hukuku
kurallarinin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iliskilerinin gerektirdigi tavir ve davramislarda
bulunmakla yiikiimliidiirler.

Kat malkleri, bagmsiz bolimlerinin i¢inde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak
kosuluyla, istedikleri bakm/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz bolimleri ve ortak yerleri kullanir iken, iyi niyet kurallarma uymak,
yasaya ve YOnetim Planma aykirt davraniglardan kagmmak zorundadrrlar.

Kat malikleri, 6zellikle;
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a) Bagmsiz bolimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar
diizenleyemez, giiriiltiilii hareketlerde bulunamaz, 6zellkle saat 22:00 den sonra televizyon,
radyo ve teyplerini komsular1 rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nisan, diigiin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda oOteki kat maliklerini rahatsiz
etmemeye olabildigince Ozen gosterirler.

Kat malkkleri anagayrimenkulde toz, koku, giiriitii vs. ¢karacak davranslardan titizlik le
kagmmak zorundadir.

Bagimsiz bolimlerde, eklentilerinde veya ortak yerlerde yanici, patlayici, sizict vs. nitelikte
tehlikeli maddeler bulundurulmas1 yasaktr. insaat, onarm gibi mesru ve zorunlu durumlarda,
bu durumun devam etme siiresi ile smirli kalmak tizere, bu tip maddeler Yonetim Kurulundan
izn almarak ve 6zenle denetim ve koruma altinda tutularak, zarar ve ziyanin tazmin kosulunu
iceren taahhiitname verilmesi sart1 ile amlan yerlerde bulundurulabilir.

b) Bagimsiz boliimlerinin balkon, pencere veya teraslarmdan higbir sekilde hah silkelemezler,
su dokemezler, ¢Op atamazlar, binamin dig cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve
bahgelere ¢amasrr asamazlar.

c) Bagimsiz bolimleri, kumarhane, randevuevi gbi ahlak ve adaba aykir1 sayilacak sekilde
kullanamazlar.

d) Kat miilkiyeti kiitiglinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis bolimlerini, higbir
sekilde hastane, dispanser, klinik gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.

e) Anagayrimenkulii kiitiiglinde mesken olarak gosteriimis bulunan bagimsiz bolimlerde
(Toplu Yapr Temsilciler Kurulu oybirligiyle izm vermedikge), sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile basmmevi,
emlak biirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb. acamazlar.

f) Bagimsiz bolimlerde ve ortak yerlerde hayvan beslenmesi veya Ticaret Merkezi
diikkkanlarinda hayvanlarla 1ilgili ticaret yapimasi Yonetim Kurulundan izin almmasina
baghdir. Bu gibi durumlarda hayvan besleyen veya hayvan alm satmm yapanlarin bagkalarini
rahatsiz etmemeleri i¢in uymalar1 gereken kurallar1 da Yonetim Kurulu belli eder. Hangi tip
hayvanlara izin verildigi de Yonetin Kurulunca ayrica belirlenir. At, inek, koyun, tavuk, horoz
gibi kapah yerlerde bulundurulmas1 mutad olmayan hayvanlara kesmlikle izin veriimez.

g) Bagmsiz bolim ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik goriiniimii bozacak sekilde
direk, levha, tabela, reklam panosu ve benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, tantict bayrak,
flama asmak, asmt ve rahatsiz edici sekilde gozalici aydmlatma yapmak, cadr, ¢ardak vb.
kurmak yasaktr. Isyerleri ile ilgili tabelalar sadece projede belirlenmis yerlere monte
edilebilirler. Binanin mimari biitiinliigliniin  bozulmamas1 i¢in, higbir suretle projede
belirlenmis yerler haricinde tabela, reklam panosu vb. konulamaz. Binamn digs cephe
biitlinliigliniin korunmas1 amaciyla, bina cephe kaplamasiy boya rengi vs. proje miiellifinin
onayl olmadan hicbir suretle degistirilemez.

h) Bagimsiz bolimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten
kagmamazlar.

Kat malikleri, yangm merdivenleri, acil ¢ikis kapilari vs. gibi anagayrimenkuliin ve
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anagayrimenkulde bulunanlarin giivenligi agisindan hayati 6nem tasiyan mekanlara giris ¢ikist
engelleyecek veya o mekanlarda seyretmeyi zorlastiracak her tiirlii davranstan kesinlik le
kagmmak zorundadir.

i) Kat malkleri, bagmsiz boliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
adresteki degisiklikleri ve bagmsiz bolimlerinde kirac1i olarak veya baska bir sifatla
oturanlarin ad, soyadi ve i§ adreslerini derhal (en ge¢ 15 giin iginde) Toplu Yapr Yonetim
Kuruluna bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildrmeyen kat malikinin
Yonetimde mevcut son adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.

j) Bagimsiz bolim malikleri gerek bagmmsiz bolimlerini, gerekse eklentileri ve ortak yerleri
kullanirken diirtistliik kuralna uymak, Ozellkle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin
haklarmi ¢ignememek ve YoOnetim Kurulu hikkiimlerine eksiksiz uymakla, karsiikli olarak
yiiktimliidiirler.

Bagsta kat maliklerinin yiikiimliilikklerini diizenleyen hiikiimler olmak iizere, Yonetim Planinin
ilgili hikkiimleri bagimsiz bokim kiracilarma, bu bolimler iizerinde intifa hakki sahibi olanlara

veya bu boliimlerden herhangi bir surette siirekli olarak yararlananlara da uygulanir.

S6zkonusu yiikiimliiliiklere aykmr1 davranms halinde kat maliki, ilgili kiraci, intifa hakki sahibi
vb. ile birlikte miiteselsil olarak sorumludur.

Kat malikleri veya mtifa, hakkma dayanarak yahut bir bagka surette bu boliimlerden stirekli
olarak yararlananlar ¢alstirdiklar1 personel yahut ziyaretci ve miisterilerinin Yonetim Planma
aykmrt diisen davranmglarindan, bu davranglar1 ifa edenlerle bilikte miiteselsilen sorumlu
olurlar.

Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinin stirekli olarak bir bagkasmin kullanimina terk edilmesi
sonucunu doguran mtifa, kira vb. sdzlesmelerinde isbu Yonetim Planma gonderme yaparak
Yonetim Plant hilkkiimlerinin diger taraf i¢cin baglayict oldugunu ag¢ik bicimde belirtmek ve
Yonetim Plannin bir 6rnegini karsi tarafa vermekle yiikiimliidiir.

Ankara Golbas1 Incek Toplu Konutlar1 Site Yonetimi Evcil Hayvan Barmdrma Kural ve
Esaslarina  ve ortak alanlarda yapimasi yasak olan hususlara aykmri davrandigi tespit edilen
kisiler ile ana yapilardan usulsiiz sekilde ¢Op atan, usulsiiz ve yanhs park edilen araglarin
sahipleri icin cezai sart olarak 200 TL (ikiyliz) sOzlesme cezast 0deyecektir. S6z konusu
sOzlesme cezasi tespit edilecek her aykm eylem i¢in ayri ayn aidatlara ek olarak
yansttilacaktir.  YOnetim planmin is bu maddesine aykmi eylemler nedeniyle uygulanacak
olan Sozlesme cezasy, kat malikleri dismda, bagmsiz boliimlerdeki kiracilara ve oturma
(Stikna) hakki sahiplerine veya bu bolimlerden herhangi bir suretle devamli olarak
faydalananlara da uygulanir; sdzlesme cezasmi yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte,
miiteselsil olarak sorumlu olur.

. . 2. .BOLt]M oo .o .o oo
ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 35- Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinin bulundugu blok ve blok niteligi olmayan
yapilarin ortak yerlerden ve tesislerden (kapici dairesi, bodrum, siginak, merdiven, asansor,

radyo ve televizyon antenleri vb.) yararlanmak hakkma sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dlglide yararlanacak lar1
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Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate almarak belirlenir ve
gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, yapi adalarmdaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun
alanlarimdan, cocuk bahgelerinden Vb.) Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun veya kurulun
verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yapr Yonetim Kurulunun belirledigi esaslar ¢ercevesinde
yararlanilar.

Kat Malikleri;
a) Bulunduklar1 blogun ve/veya blok niteligi olmayan yapilarm, mimari durum ve giizelligini
korumak zorundadr.

b) Toplu Yapt Temsilciler Kurulunun onaymi almadik¢a, bulunduklar1 yapmin ortak
yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, dig badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya
parmakliklarinin rengini degistremezler. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun
anayaptya veya bagimsiz bir bolime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarimasi
gerektiginin veya anayapmin giiglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis
olmas1 halinde, bu onarm ve giiclendirmenin projesine ve teknigine uygun bicimde yapilmasi
konusunda kat maliklerinin rizas1 aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz bolimiinde anayapiya
zarar verecek nitelikte onarm, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile
birbirine baglantili bulunan bagmmsiz bolimlerin baglantili yerlerinde, bu bolim maliklerinin
ortak rizas1 ile anayapiya zarar vermeyecek onarm, tesis ve degisiklik yapilabilir.

c) Blok yapida veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere
zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda bulinamazlar,
bunlardan yararlanmaya yonelik olarak Yonetim Kurulunca belirflenmis kural ve diizene aykiri
davranamazlar.

Ozellikle diikkan, magaza ve lokaller Oniine esya koyarak umuma mahsusu gecit, koridor,
galeri ve alanlar1 kismen bile olsa isgal etmek kesinlikle yasaktir.

d) Ticaret Merkezi bolimiindeki bagmsiz bolimlere mal tesliminin yahut bu bolimlerden
disartya mal sevkiyatinin hangi saatler icinde, hangi yolu takip ederek ve hangi vasttalarla
yapilacagi Yonetim Kurulinca kararlastmrilir.

Bu Yonetim Plannda ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliiliklerine iliskin olarak yer alan
biitiin hiikiimler, bagimsiz bolimden kiract olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamli
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider
Madde 36- Toplu Yapi1 Alam smirlar1 igindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz bolimleri
sahipleri (kat malikleri, trafo yapilar1 harig) i¢in “ortak giderlere katima zorunlulugu” iki
tirlidiir. Bunlardan “Toplu Yap1 Yonetimi” biitcesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade
edilen yikiimlilik mutlak zorunluluktur.

Ikinci tiir ortak gider, “Blok Y®netimi™nin biitgesiyle belirlenen yiikiimliilik ise, mutlak

olmayp, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biitge kararlastirildigi takdirde zorunluluk olarak
ortaya ¢ikar. Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiyag duymayarak biitce yapmayr gerekli gérmez
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ise, dogal olarak, boyle bir ortak gidere katima zorunlulugu dogmaz. Yukarida aciklanan
giderler, “aidat” ve/ veya “avans” bigiminde olabilir.

2. BOLUM
Blok ve/veya Blok Niteligi Olmayan Yapilarin Ortak Giderlerine Katilma
Madde 37- a) Kat Malikleri bulunduklar1 blok ve/veya blok niteligi olmayan yapilara iliskin
ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan vazgecmek veya kendi bagimsiz
bolimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum veya ihtiyact olmadigmi ileri
stirmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans paym” 6demekten kagmamazlar.

b) Ortak gider ve avans paymin tamammi zamaninda odemeyen kat malki hakkmnda 634
sayllh Kat Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesindeki hikiimler uygulanir.

c) Ortak gider ve avans paymi 6demede iki aydan (yil i¢cinde iki defa) fazla geciken kat maliki
hakkmnda, bu Yonetin Planma, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve icra takibi
yapmakla yiikiimliidiir.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
bolimiinden yararlanmakta, olan kisi (kiract vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmugsa yapilan
O0deme zarara sebep olandan ve kat malikinden almnr.

3. BOLUM
Toplu Yapr Ortak Giderlerine Katilma
Madde 38- a) Yonetim Planma ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararma gore belirlenmis
toplu yap1 ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlk, bakim
onarim, muhasebe, vb.) toplu yapidaki biitiin bagimsiz bolim malikleri tarafindan karsilanir.

b) Toplu yap1 ortak giderlerinin bagmsiz bolimlere bolistiriilmesinde 634 sayilh KMK’nun
20. maddesi hikiimleri esas alnr.

c) Toplu yap1 ortak gider ve/veya avans paymin tamamini zamamnda odemeyen kat maliki,
aylk %05 hesabiyla gecikme tazminat1 6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkndan vazgegcmek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu veya bagimsiz bolimiiniin veya kendisinin durumu dolayisiyla lizum, ihtiyag
veya yararlanilmasma imkan olmadigmi ileri siirmek suretiyle toplu yapi ortak gider paymi
ve/veya toplanacak avansi 6demekten kagmamazlar.

e) Toplu yapi1 ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagmmsiz bolimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci veya misafiri)
zarar verirse, bu zarardan zaran1 veren ve kat malki birlkte ve miiteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanr ve sorumlulardan istenir.

f) Ortak gider ve avans paym 6demede yil i¢inde iki defa geciken kat maliki hakkmda, Toplu
Yap1 Yonetim Kurulu bu Yonetim Planma, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve
icra takibi yapmakla yiikiimliidiir.

VI. KISIM
ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI
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Sigorta
Madde 39- Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun
belirleyecegi esaslar ve degerler lizerinden yaptirilir.

Sigorta yapimasi halinde bagmsiz bolim malikleri, sigorta giderlerine, arsa payr orannda,
katimakla yiikiimliidiir.

Anagayrimenkuliin tiimiiniin harap olmasi halinde almacak sigorta bedeli, aksine bir s6zlesme
yok ise, bagimsiz bolim maliklerine arsa payr orannda paylastrilir. Yalmz bir veya birkag
bagimsiz bolim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kisnu hasara ugramissa, alnacak
sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylart orannda harcanr.

Bagimsiz bolim malikleri anagayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan
zararlarmi karsilamak iizere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta
ettirebilirler, bu halde almacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylar1
da ayrica sakh kalmak iizere, yalmz kendilerine ait ohur.

Yiiriirliilikte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarmin emredici hiikkiimler sakhdir.

Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, Ada da bulunan tiim bloklar1 deprem, yangin ve dogal afetlere
kars1 sigortalamakta yiikiimliidiir.

VII. KISIM
HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESI

Madde 40- 1) Blok Kat Malikleri Kuruli, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ile bunlarin
Yonetim Kurulu tarafindan verilen karari yasalara veya YoOnetim Plam hiikiimlerine aykiri
bulan bagimsiz bolim maliki, KMK’nun hitkkiimleri ¢ergevesinde Sulh Mahkemesine
bagvurarak kararm tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz bolim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sdzlesmesine veya diger
bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Yonetin Plannda ongoriilen
bor¢ ve yikiimliiliikklerine uygun hareket etmemesinden zarar gdren, rahatsiz olan bir bagka
bagimsiz bolim maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz bolim malki, Toplu Yapr Yonetim Kuruluna bagvurarak, davann Toplu Yapi
Yonetim Kurulu Baskam tarafindan agilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz bolim maliklerinden biri, borg ve yikkiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle
Oteki bagimsiz bolim maliklerinin haklarma, onlar icin “cekilmez hale gelecek” derecede
aykmrt davranrsa, bagmsiz bolim malikleri, KMK’nun 25. Maddesi hiikkiimleri ¢ercevesinde,
0 bagimsiz bolim malkinin bagimsiz boliim iizerindeki miilkiyet hakkmin kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz bolim malikleri ortak gider avans paym: zamaninda 6demedigi i¢in ki takvim yil
icinde ¢ defa icra veya dava takibine sebep olmugsa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
ve yikimliliklerini yerine getrmemekte iki ay iwsrar etmigse veya bagmsiz bolimiini
randevuevi veya kumarhane olarak kullanmig veya kullandirmigsa, yukarida degmilen
“cekilmezIlik™ hali meydana gelmis sayilr.
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VIII. KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAYISI

Madde 41- Toplu yap1 kapsamindaki bir bagimsiz bolimiin, bir arsa paymin satimasi halinde,
oteki bagimsiz bolim malikleri Oncelikle satn alma (kanuni sufa) hakkma sahip degildir.

IX. KISIM
YENILIK VE ILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 42-1) Toplu Yapmm ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanmin cogaltilmasina (6rnegin, ortak anten, vs.) iliskin
yenilk ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagmsiz boliim malklerinin sayr ve arsa payi
cogunluguyla verecekleri karar iizerine yapilr.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranma gore
Odenir. Bagimsiz boliim maliklerinin bu esaslar ¢ercevesinde odeyecekleri miktar, Toplu Yap1
Temsilciler Kurulunca belirlenir.

2) Toplu Yapmin ortak yer ve tesislerinde yapiimasi kararlagtirilan yenilik ve ilaveler
cok masrafliysa veya yapmimn biitlin bagimsiz boliim malikleri tarafindan kullanilmas1 gereken
yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bagmsiz bolim maliki, gidere
katimak zorunda degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarm, yapimasina karar
vermis olan bagmsiz bolim maliklerince 6denir.

X. KISIM
TEMLIKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI

Madde 43- Toplu Yapi ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kaytlanmasi, ortak yapi ve
tesisler ile Toplu Yapi arsasmm miilkiyetinin baskasma devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin
yaptimas1 Toplu Yapr Temsilciler Kurullarini olugturan tiim tyelerin oybirligiyle verilmis
kararlarma baghdr.

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatimadan
yerine getirilmesi, bakim ve onarmmin yapilabilmesi amaciyla projesindeki alanlar (telekom
vb.) bu yonetim planmin tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis ediimis sayihr.

Toplu Yap1 kapsamindaki ortak yer, yapt ve tesislerin yararlanma tarzinin
degistirilmesi, ortak yap1 ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verimesi gibi
Oonemli yonetim igleri icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun salt ¢ogunlukla karar vermesi
gerekir.

Xl. KISIM

Anzalann Giderilmesi

Madde 44- Bagimsiz bolim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz bolimlerde ve
ortak yerlerde meydana gelen arwzalarin  giderilmesi i¢cin kendi bagimsiz bdoliimlerine
girilmesine miisaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gbi islerin taraflarca enuygun zamanda yapimasi ve bu miisaade sebebiyle
bagimsiz bolim malikleri veya o boliimde oturanlarin ugrayacaklar1 zararlarin lehine miisaade
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edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

XII. KISIM
GECICI HUKUMLER

Gegici Madde 1) incek Toplu Konutlarmda, T.C. Basbakanlk Toplu Konut Idaresi
Baskanhgi’nca (TOKI) hak sahipleri arasmdan Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
olusturuluncaya kadar, bu kurulun gorevlerini Ustlenmek ve yetkilerini kullanmak iizere, yine
TOKI tarafindan miilkiyet sahibi olarak yonetim kurulabilir. Yonetim siiresi en geg dort yil
gecmekle sona erer.

T.C. Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, miilkiyet sahibi olarak toplu yapi
temsilciler kurulu hak ve yetkileriyle 3 kisilik Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile 2 kisilik

Toplu Yapt Denetim Kurulunu atar, gdrev siirelerini belirler ve geregi halinde bu
kurullarda degisiklik yapar.

TOKI, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu yetkisi ile, biinyesinde olusturacagi ydnetimler
icin hazrlanan ik donem isletme projesini onaylayarak yiirlirliige koyar, devam eden
donemler icin hazrlanacak olan “Toplu Yapr Yonetimi Isletme Projesini” her yil proje
doneminin son ayr icerisinde degerlendirerek devam edip etmeyecegini ve devam etmesi
halinde uygulanmasini karara baglar.

Bu Yonetim Plannmm “Yonetim Organlarinin  Olusturulmasi, Blok Kat Malikleri
Kurulu Toplanma Zamani, Blok Yoneticisinin ve Deneticisinin Secilme Zamani, Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu Toplanma Zamani, Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Denetim
Kurulu Segime Zamam” ile ilgili hikkiimleri, T.C. Basbakanlk Toplu Konut Idaresi
Bagkanhg: tarafindan uhdesinde bulunan “Toplu Yapi Yonetim Yetkisinin” konut alicilarina
devredilmesi ile yiirtirliige girer.

Gecici Madde 2) Incek Toplu Konutlari Toplu Yap: Yonetim Plam uyarmca hak sahipleri
arasndan Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu olusturulmasina yonelik yapilacak toplantilar, T.C.
Bagbakantk Toplu Konut idaresi Baskanhg: tarafindan planlanir ve ¢ogunluk aranmaksizin
toplantiya katilanlarca gergeklestirilir.

Gec¢ici Madde 3- Toplu Yapr kapsammnda bulunan tasmmazlarin ortak gider ve/veya
avanslar, satiy sOzlesmeleri  geregince adma tahsis yapilan konut alicilarinca
karsilanacagindan, heniiz adma tapu devri yapimayan konut alcilarinin yiikiimliiligiindek i
ortak gider ve/veya avanslari oncelikle konut alcilarindan talep ve tahsil edilir.

Konut alcilar1 aleyhine yapilan yasal takibin sonugsuz kalmasi halinde, T.C.
Bagbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanhgi aleyhine icra veya dava yoluyla yasal takibe
gecilmeden oOnce, yasal takibmn sonugsuz kaldigina iliskin belgeler (aciz vesikasi) ibraz
edilerek, tahsil edilemeyen ortak gider ve/veya avanslari Idareden (T.C. Basbakanlk Toplu
Konut Idaresi Baskanh@indan) talep edili. Bagmsiz bolim tapularmin konut alcilarina
devredilmesiyle birlikte, T.C. Basbakanlk Topli Konut idaresi Baskanhgmin yiikiimliiliigii
SOna erer.

X111, KISIM
TOPLU YAPI YONETIM SECIM SEMASI

Kat MalKIErT SAYISL.......cc.coieiiieiieiieiieieeeee e e 1061 Kisi
Toplu Yap1 Temsilciler Kurultl..........ccceeeevieeiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeee e 26 Kisi
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(26 Blok Yoneticilerinden olusur.)

Toplu Yap1 Yonetim Kurult............cooooviivieiuiiiiiiiiiciececee e, 3asil 1 yedek
Toplu Yapt Denetim Kurul .........cccooeiieiiiiiiiiiieiiciee e 3asil 1 yedek

Incek Toplu Konutlar1 Toplu Yap: Yénetim Plam T.C. Bagbakanhk Toplu Konut 1daresi
Baskanhginca 44 madde, 3 gecici madde olarak Kasm 2014 tarihinde Toplu Konut Idaresi
Bagkanhg: tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya konulmustur.

Yonetim Plannin her sayfast miihiirltid{ir.

EKLER:
1. Vazyet Plam
2. Evcil Hayvan Barmdrma Kural ve Esaslart
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