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KARAR/TUTANAK

1. Ek-1 Hazirun cetvelindeki 13 asil, 2 vekil olmak Gizere toplam 573kat Malikini temsilen 15
Temsilcinin toplant salonunda temsil edildigi tespit edlimis olup, toplant: Ynetim Kurulu Baskani Recai
CIRPAN tarafindan agilmig ve sayg: durusu gergeklestirlimistir.

Dagitilan gindeme gegilmeden énce, olagan toplant: olmas nedenlyle temsilcilerin gindeme
alinmasini Istedigli konular sorularak gorismelere geglimistir.

a. T1-1 Temsilcisi; “Toplantidan 6nce denetim kurulu dyesi ile goristigin, uygulamalara iligkin
baz\ bilgiler aldigini, bu dogrultuda T3-5, T1-1, T1-5, T3-4, T2-13,12-9, T2-11, T2-1, 72-15 Temsilcileri
olarak3 ayn konuda 2 sayfaiik yazih teklif hazirladiklarini,

(1) Sitenin 2025 yil mal ve hizmet satin almalann blok temsilcilerinden teskil olunacak komisyon
tarafindan tarama suretiyle incelenmesi,

{2) Site giivenlik personelinin Bunliik ¢ahsma saati, ara dinlenmeleri, vardiya saatleri, Is¢ilerin
yillik fazla mesaileri, yillik izinleri, kidem tazminatlar uygulamalarinda is mevzuatina aykinliklarin
dizeltilmesi,

(3) Sitede yildinm diismesinin sebebinin aragtinlmasi amaciyla paratoner ve bina elektrik hatts
topraklama testlerinin yaptinimass,

kanularinin gindeme alinmasimi Snerdiklerini ifade etmistir,

b. T1-2 Temsilcisi, biok cevresinde kopek gezdirenlerin, bahce ve zemin katlara yakin bélumlerde
kopek gezdirmemeleri hususunda bir uyar yazsi génderilmesi konusunun giindeme alinmasmi veya
dilek temenniler baliminde yer almasini onermigtir.

¢. T3-4 Temsilcisi, blok asansérlerinin kapah oldugu 3 aylik periyodik bakim Gcretinin, asansdr
iyilegtirme butgelerinde kullaniimak Gzere blok hesabina aktanimasi konusunun gindeme alinmasin
onermistir.

Gindeme alinmasi Gnerilerinin {a/1) nci sirasindaki konunun gorigiilmesine gecilmistir.
Gorusmeler esnasinda;

( / a/1. T1-1 Temsilcisi bundan sonraki temsilciler kurulu toplantilannin segilecek Divan tarafindan

\-:/ yonetilmesi konusunun giindeme ahnmasin: Onermistir. T2-5 Temsikisi, eskiden beri bu konudaki fikrinin ’
i ayni oldugunu, site yénetimlerinde divan segiminin hukukta olmadigini, secilecek divanin $u anda ’((
\é yonetimden farkh bir sey yapmayacagin, T3-5 Temsilcisi toplantinin segilecek divanla yanetilmesinin
daha hukuki daha dogru olacagin, T2-1 Temsilcisi avukat oldugunu, hukukta olmasa da toplantifann
b secilecek divanla yonetilmesinin olzbilecegini ancak su anda divan gorevinin baginda ve gorismelere
baglandi bu toplantida divan secimi yapimasinin  dogru olmayacagini, Yénetim Kurulu
toplantilann secilecek divan ile yonetilmesinin bir mahzurunun olmadigini ancak teklifin bundan sonraki

@ toplantilarda ifadesiyle sunulmas ve gorlgmelere gegilmesi nedeniyle divan seciminin bu toplantida ’

glindeme alinamayacagni ifade etmis ve konu giindeme alinamamistir.

Gindeme alinmasi dnerilen konu gorligmelerine yeniden doniimistir.
g
Wﬁ\ ael T1-1 Temsilcisi gindeme alinmas: yazil Snerisini Toplanti Yénetim Divanina sunmugtur. '
Toplanti Divan Kurulu sunulan yazili teklif hakkinda agiklamalarda bulunmugstur. Teklifteki f")
hususlanin biyik cogunlugunun denetim kurulunun gorev, yetki ve sorumluluk alanina girmesi, tekiif |
\(\ sahipleri arasinda denetim kuruly Uyesinin bulunmasi gerekgesiyle bu tespitler ve igerikle giindeme

32" alinmasinin hukuki ve uygun olmayacagi ancak tekiifle topiu yap: yonetiminin mal ve hizmet alimlary V'
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islerinin incelenerek satin alma usul ve esaslan belirlenmesi amaclanwyor ise biitiin yonetimlerin aksayan
ve iyi uygulamalannin incelenerek mevzuat hazirlanmasinin daha yararh ve gereki oldugunu, bu amag
ve yetkiyle olusacak olan komisyonun incelemelerinin ardindan olusturulacak dnerilerin ve mevzuatin
siteye kurumsallik kazandiracagini, bundan sonraki ¢alismalara ve ydnetimlere kaynak olacag
agiklamalaninda bulunmustur,

-T1-1 Temsiicisi. Denetim Kurulu Uyeleriyle gériisme yaptigini, satin almalarin komisyonlar
marifetiyle yapiimadgini, Satin almalarda yaklasik maliyetlerin pkanimadigl, satin alma ilanfaninin
yapimadig, satin alma tutanaklannda tarihler olmadig, sézlesmelerde imza sirkiilerinin alinmadig,

sozlegmenin genellikle firmadan temin edildigi, teminat alinmadif), teknik sartnamenin olmadig, baz
satin almalarda 2 tekiif alindig gibl hususlan tespit ettigini, ydnetimin yiurittGgl isler hakkinda
bilgilendirilmediklerini, konular hakkinda komisyonlar olsaydi birgok isin daha iy olabilecegini,

- Denetim Kurulu Oyesi T3-5 Temsileisi, “2025 yili isletme bistgesine komisyonlar olusturulmas
kaydiyla kabul oyu verdigini ancak komisyonlann halen olusturulmadigini satin almalarin bir Gnceki
yonetim déneminin yaptigs gibi devam ettigini, boyle olsun istemedigini, yapilacak islerde yaklasik
maliyetler belirlenerek ihaleler yapiimasini istedigini. ihalelerde yanhishk varsa bunlarin karsilginda idari
ve hukuki cezalar ortaya gikar boyle olsun istemedigini, bir diizen iginde islerin gergeklestiriimesini
Istedigini,

- Yonetim Kurulu Baskam 72-7 Temsilcisi; Toplu yap: yBnetiminin elinde satin alma usullerine
lligkin herhangi bir mevzuat olmadigindan, Kamu kurumu da olunmamas nedeniyle satin almalann,
teamilllere ve genel uygulamalara gore yénettiklerini, maliklerin yaranna, en UYBUN en ucuz veren
isteklilerle pazarhk yapilarak satin almalan gerceklestirdiklerini, Komisyon konusunda ydnetim kuruluna
haksizhk edildigini, igletme bitgesi hazrliklannda dnceki ybnetim temsilcilerinden harig higbir
temsilciden destek alamadiklarini, biitgenin kabulinden sonra mal ve hizmet sdzlesmelerinin
temsilcilere bildirildigini, satin alma islerinin blok temsilcileri ile yénetim kurulu tarafindan olusturulacak
misterek komisyon marifetiyle yiiritGimesini saglamak igin temsilcilerden katki almak, hatta wmanhg
olan sakinlerden de destek Istediklerini, Bu konularda Temsiiciler Kurulu Whatsapp grubunda defalarda
paylagim yaptikianiny, yonetim ofisindeki calismalara davet ettiklerini, bu davete sadece T1-1
Temslicisinin katildigini, geldifinde asansor bakim sbzlesmesi lle teklifleri iceren dosyay incelediini
onun diginda hichir temsilcinin herhangi bir calismaya katimadigini, destek vermedigini, hicbir
temsilciden dosyalan inceleme talebine hayir demedikierini,

-T1-1 Temslicisi, Ortak alan sigortasi tekliflerini de inceledigini ve bu konuda da destek verdigini,

- Yonetim Kurulu Baskami T2-7 Temsllcisi, Ortak alan sigortas teklif zarflanni Temsliciler Kurulu
Toplantisinda agtiklarini, en uygun fiyat: veren firmanin tespitinde T1-1 temsilcisinin teklifleri inceleyerek
yonetime destek oldugunu, diger mal ve hizmet sbzlegmeleriyle, insaat, kamera, su borusu ve yangin
konulannda herhang bir temsilciden destek almadiklann,

- T3-4 Temsilcisi, ingaat konusunda kendisinin hig aranmadigini, '%_, .

- Yonetim Kurulu Bagkani biiyik Insaat yapim Igleri olmadi, olsaydi kendisinin aranacagini, . 7
denetim kurulunun 2025 yilinda satin almalar, 6demeler, banka hesaplan vb. konulardaki bitin mali is >
Islemlerini incelediklerini, incelemeleri sonucu yapilan tespit, degerlendime ve dnerilerini rapor haline
getirdiklerini, her iki raporu da dikkatlice okuduklarini, zamaninda web de yayinladikiarin, raporda ye
verilen hususlaria iigill olarak Denetim Kurulu ile lletisimde olduklanni, biitiin satin alma dosyalar ve
imzali kararlann denetim kuruluna sunuldugunu, bu karar dosyalarmin yonetimleri doneminde
olusturuldugunu ve denetim kurulu raporunda bu tiirden tespitler olmamasina ragmen, denetim kurulu
Uyesinin de iinde bulundugu teklif sahiplerinin tespitlerinin ¢ok afir oldugunu, énergede, seci
doneminde bitin temsilcilerin oy birligiyle ve bilyiik destegiyle segilen yonetim kurulu baskanmmn b
teklifte Isminin zikredilmesinin bu siteye bir fayda saglamayacagini, hos olmadidini ve gok kinldiging, site
yonetiminin faaliyet ddneminin 2 yil olmasi nedeniyle sadece 2025 yil degiil 2 yillik faalivet donemi
uygulamalannin Incelenmesinin yararh olacagini, olusturulacak calisma grubu Incelemesiyle farkl bir =~
amacin gUdUidUgund hissettiklerini bu durumu normal bulmadigini, masasimin Ustindeki dosyalan (&
gbstererek "BUtUn satin alma dosyalanmaz su anda burada, her toplantiya da getiriyoruz” Ifadesiyle J
dosyalarin denetim kuruluna, blok temsilcilerine hatta maliklere de acik oldugunu, teklifte sadece 2025 <
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yih denilerek meveut ynetim denilmesinin kurumsallik adina usul ve esas belirleme amacina hizmet
etmeyecegini diginduklerini, teklifteki ifadeleri hak etmediklerini, yapilan biitin is ve islemlerin
cevabinin bulundugunu, hichir incelemeden endu;clenmednklenm ortak alan blyiik harcamalanyla ilgili <




- Yonetim Kurulu Oyesi T2-8 Temsilcisi, sadece Yénetimlerinin satin alma faaliyetierinin
incelenmesine yonelik teklifin dogru olmadiini, yonetimlere yol haritasi ¢izilmek istenirken stylemler
ve tespitlerle ynetim kuruluna haksizlk edildigini, Anayasada Yasama, Yiritme, Yarg iicgeni
dogrultusunda sitemizde de Temsiiciler Kurulu, Denetim Kurulu ve Y&netim Kurulunun oldugunu, Sitede
ylritdlen islerde, sitemiz ve sakinlerin menfaatlan gézetilip gozetilmediginin denetim kurulu raporlanna
yansimasinin gerektigini, bunlar yok Iken bir seyler aranip bulunmak Isteniyorsa istifa edip, kenarda
durablleceklerini, incelemenin de rahat rahat yapilabilecegiini, dzveriyle calisan yonetimin kargihg
tegekkur iken yonetimin bu duruma disirilmesinin dogru olmadigni,

- Yonetim Kurulu Oyesi T1-3 Temsilcisi, ellerinden geldigince yénetimde cahgtiklaring, hicbir
donemde yapiimadi@ kadar ig yapildigini, el atilmayan birgok isi cszmeye cahistiklanni, bunun icin takdir
beklemediklerini ancak bu igerikteki teklifin moral ve motivasyonlanini bozdugunu,

- Denetim Kurulu Oyesi T3-5 Temsilcisl, bu incelemeyle satin alma usul, esas ve prensiplerinin
ortaya konulacagini, bundan sonraki galigmalarda ve sonraki site ydnetimlerinin kurumsal bir yapiya
kavugturulmasimin amaclandigini, komisyonun iyilestirme &nerilerinde bulunacagini, baskaca bir
gayesinin olamayacag, denetim kurulu olarak satin almalara sondajlama baktiklanini tiim dosyalan
incelemediklerini, personel calistine lken gegmis dénemdeki gibi is kanununa aykn is ve islemlere devam
edildigini, yillik izinlerin biriktirildigini ve kullanimadiginin tespit edildigini, glivenlik personelinin ginlik
11 saat gahgmas) gerekir iken fazla caligtinldifing, bu durum ve sigortasiz isgi calistinimasi nedeniyle idari
para cezasina maruz kalnabilecedini, glvenlik personeli Ucretinin yOkseltildiginde personel
bulunabilecefini, uzun siireden beri yonetimin konu izerinde calismasina ragmen ilerleme
kaydedilmedigin, Is mifettisi olmasi nedeniyle temsilci oldugu sitede bu konularda hassasiyet
gosterdigini,

-T2-5 Temsilcisi, givenlik personelinin calisma saatlerinde bagka kurumlarda da benzer
uygulamalann oldugunu, personel bulmakta zorluk gekildiginin yonetim tarafindan temsilciler kurulu
toplantilannda zikredildigini, personel arayislannda olduklanini, hatta yénetim kurulu baskaninin
yalvarircasina bizlerden personel bulma konusunda yardim istedigine bu toplantilarda ben sahit oldum,
personel bulunamiyorsa maaslaninda ve yemek yardiminda iyilestirme yapiimas: gerektigini, yildinm
digmesi nedeniyle herhangi bir sakinin elektrikli ya da elektronik esyasinin bozuldugiuna lliskin bir bilgi
olup olmadgini merak ettigini, yildinmin dzellikle toprak altindaki kablo hatlannda zararlara yol agtigini,

- T2-1 Temsilcisi, is kanunu mevzuatina uyulmasinin yararl olacagimi, uyulmadigi takdirde isten
aynlan Igginin dava acabilecegini ve davayl kazanarak ydnetimlere ek kiilfet getirebileceini, satin
almalarin incelenmesi konusunda bir komisyon kurulmas: hususunun giindeme alinmasina katilmadigini,
bu hususlann denetim kurulunun gérev alaninda olmasi nedeniyle bu konulan inceleyerek raporiarin
sunmalan gerektigini, )%

- Denetim Kurulu Uyesi 72-3 Temsilcisi, kendisinin ydnetimde oldugu dénemlerde hukuk, insaat  ~ J%”
gibi konularda komisyonlar olusturdugunu, bazi hususlan toplant: yapmadan temsilciler grubunun % K
gorisine sundufunu ve onaylarim aldigini, bu tiirden caligmalann faydal olacagini, denetim kurulu \Q
clarak 10.000.- liranin Gzerindeki bitiin satin alma dosyalanni incelediklerini, sondajlama
yapmadikiarini, acil olarak hemen cevreden temin edilmesi gereken kiigik rakamh satin alnial
incelemediklerini, satin alma inceleme sonucunu raporlarina yansittiklanni yapiimas: gerekenleri /
Gnerdiklerini, 3.denetim raporunun bu toplantiya yetismedigini, raporda ybnetime @neride
bulunacaklarini, temsilcilerden elugan, denetim kurulu iyelerinin olmadigi bir komisyonun satin almalan
Inceleyerek usul ve esaslarin hazirlanmasimin yararl olacagini, bu galisma grubunun amacinin kéti nivetli
bir calisma olmadigini gdrdiging, faallyet donemi sonuna yaklasmig iken yonetimin aynimasinin kaos
yaratacafini, satin alma isleri uygulamalarinin komisyondan gelecek Gnerilerin hayata gegiriimesiyle
kurumsal bir yapya kavusulabilecegini, caligma grubunun kendi donemini de gézden gegirmesi
gerektigini, bitiin donemlerin incelemesinin ¢aligma grubunun mevzuat haardamasini kolaylastiracaging,

T1-1 Temsilcisi; Bu Onergenin amacinin Isin  dzellifine gore satin alma calisma grubu

olusturulmasinin  saglanmas)  oldugunu, 837' yapan bdtln yonetimlerin is ve u;lemlginin
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Miizakereler tamamlanmigtir. Toplanti yonetim divammnin agiklamalan, Teklifi sunan T1-1
Temsilcisi, Denetim Kurulu Oyes! T3-5 Temsilcisi ile Denetim Kurulu Uyesi T2-3 Temsilcisinin agiklama ve
gorlsleri dogrultusunda, Teklifin birinci sirasindaki Gnergenin son boliminde “2025 yili icerisindeki satin
almalann blok temsilcilerinden teskil olunacak komisyon tarafindan tarama suretiyle incelenmesi”
ifadesi dnerisi "Toplu Yap: Yonetiminin satin alma usul ve esaslann olusturmak amaciyla, biitiin
y&netimlerin satin alma uygulamalari ve faaliyetlerinin 3 (Ug) Blok Temsiicisinden olusacak Komisyon
tarafindan incelenmesi, bu ¢alismanin sonunda Toplu Yapr Yénetiminin Satin Alma Esaslannin
olusturulmas” Onerisl haline getirilmis ve bu Onerinin giindeme alnarak 2 nci  madde olarak
gorlstimesl, 573 maliki temsilen 15 asil ve vekil temsilcinin kabul oyu vermesiyle oybirligiyle kabul
edilmistir,

a/2 Yonetim Kuruly, isgl calistinlir iken is mevzuatina uyulmasi yoniundeki teklif sahiplerinin
Gnerilerine katildiklanni, 2 aydir T3-5 temsilcisi denetim kurulu (yesi ile iletisimde olduklarini, 29 Eyiol
toplantisinda da bilgi verildigi gibi givenlik personelinin 12/24 esasiyla aksam 20.00'de giktiklannda
evierine ¢ok ge¢ ulasacak olmalannin personel tarafindan istenilmedigini ve isten aynimalar
yasanabllecedi endisesiyle yUrlriige sokulamadigs, buna ragmen denetim kurulunun isranyla bu hafta
iginde 12 saatlik vardiya sistemine gegildigi, vardiyalarin sabah 08.00, aksam 20.00 saatleri olarak
uygulamaya baglandigs, gerekir ise 3 vardiya iin personel istihdami ile sorunun giderilecegini
disindikleri bilgisini sunmustur,

Temsilciler uygulamaya gegilmesinden memnuniyet duyduklarim, is kanunundaki mevzuata
uyulmas: gerektigini, uyulmadigs takdirde cesitli idari cezalara maruz kalinabilecegini, isci devir hizinin
artmamasini saglamak Ozere glivenlik personelinin cretlerinde lyilestirme yapiimasinin, yemek yardim
alanlara ddenen miktann 4.000,00 TL ye ¢ikanimasimin gerektigi toplantiya katilan biitiin temsilciler
tarafindan ifade edilmistir. Bu ortak gbris ve prensip karan dogrultusunda, ydnetim kurulu gereginin
yapilacagl bilgisini sunmustur.

Oneriler igerisinde yer alan sigortasizhk ve yillik izinlerin kullandmamasi konulan Gzerinde
yonetim kurulu; sigortasiz is¢i ¢ahstinimadifi, on muhasebe sorumlusunun sehir degistirerek
aynimasiyla, dizenli yOritilen muhasebe hizmetleri ile dniimiizdeki donemde blok biitceleri aynimasina
yonelik baslatilan caliymalarda aksama olmamasi 8ngérisiiyle faaliyet dénemi sonuna kadar uzaktan
8n muhasebe hizmet sozlegmesi imzalandigi, bu uygulamanin ve hizmet bedelinin Gdemesinin, sitemizde
havuz bakimini uzun yillardir siirdiiren sahis ile yonetim arasinda imzalanan hizmet sézlesmesi 6rmek
alinarak hayata gegirildigi, ydnetim ofisindeki diger 5n muhasebe personeline banka hesaplanni gérme
yetkisinin bu hafta icinde verildigi, uzaktan hizmet sunan sdzlegmelinin lzerindeki isleri gérevde bulunan
6n muhasebe personeline destek ve bilgiler vererek devir etmesi, gbrev ve sorumluluklanni Kasim ay:
sonuna kadar aktarmasindan sonra hizmet sdzlesmesinin sone erecegini, 2026 yilindaki blok
btcelerinin ayrilacag diisiincesiyle artacak ofis yénetim ve muhasebe hizmetleri igin $n muhasebe
personeli ilam verildigi, hizmet sozlegmell havuz bakimeas: ile de goriisilerek kismi sirell isci /
pozisyonunda istihdam edilmesi igin girisimlerde bulunulacag bilgisi ile yilik izinlerini kullanmak Isteyen
cahsaniara yonetimierince kullandirmama gibi bir tasarruflaninin olmadigy, izinlerini biriktirme egiliminde
olan caliganiara yil sonuna kadar izinlerini kullanmalan yéniinde girisimde bulunulacag bilgilerini
sunmusgtur,

Bu bilgilendirme ve aciklamalar ile yeni uygulamalann ve gelismelerin teklif sahibi temsliciler ve Z
diger temslicilerce orenilmesi iizerine, a/2 bendinde yer alan konular gindeme alinmamistir. =
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a/3 Yonetim Kuruly, gindeme alinma tekiifinin (a/3) swasinda yer konuyla ilgili olarak; Sitede
kurulu bulunan 10 paratenerin dlgiimlerinin yaptinidigin bu itk digtimde yiksek direng degerleri cikmas
lizerine, bir mihendislik firmasindan bedelsiz olarak 3 paratonerde tekrar 8lglim yaptinldiginy, normal (
degerler giktigindan, yeni bir dlcim yapilmasi ihtiyacinin ortaya ckmas: Gzerine farkli bir mihendislik _
firmasina bitiin paratonerlerin direng degerlerinin bugiin digtUriildidgund, éicimlerde normal degerlere \,
¢ok yakin ve degerler Gzerinde olan 4 blogun topraklama iyilestirme caligmalarinin yaptinimas: A
gerektifiini, elektrik topraklama olgtmleriyle ilgili bir calisma yiritmediklerini agklamistr, %
Temsilcilerinde gbm;lcnm sunmasinin ardindan, (a/3) bendinde yer verilen konunun giindeme alinmasi
ve 3 ncil madde olata uhnesa, 573 mallki temsllen 15 asil ve vekil temsilcinin kabul oyu vermesiyle /

oybirligiyle ka ,p.o
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b.T1-2 Temsilcisi, blok cevresinde kipek gezdirenlerin, bahce ve zemin katiara yakin balumlerde
kdpek gezdirmemeleri hususunda bir uyan yazis: gonderilmesi konusunun giindeme alinmasimi yerine
veya dilek temenniler béliminde dile getirecegini ifade etmesi Gzerine konu giindeme alinmamistir.

€. T3-4 Temsilcisinin blok asansorieriyle (igili onerisinin glindeme alinmas ve 4 nci madde olarak
gorUglimesi, 573 maliki temsilen toplantiya katilan 15 asil ve vekil temsilcinin oybirligiyle kabul
edilmigtir.

Gindeme alinan konular nedeniyle, dagitilan giindemin 2 nci sirasinda yer alan konu 5 nci madde
olarak gorisulecektir.

2. Olusturulan giindemin 2 nci maddesine alinan, Toplu Yap: Yénetiminin satin alma usul ve
esaslann olugturmak amacryla, bltlin yonetimlerin satin alma uygulamalan ve faaliyetlerinin 3 (Ug) Blok
Temsilcisinden olusacak Komisyon tarafindan incelenmesi, bu calismanin sonunda “Toplu Yap:
Yonetiminin Satin Alma Esaslan”nin olugturulmas: énerisinin gériigmelerine gecilmistir,

Gindeme alinma teklifinin gorGsmelerinde; Yénetim Kurulu Uyeler, Denetim Kurulu Uyeleri,
Teklif sahibi temsilciler lle diger temsilciler agiklama, beyan, gorilg ve dnerilerini sunmus ve dneri konusu
belirlenmistir. Teklif sahibi Temsilciler, dneriyi satin alma caligma gruplan kurulamads icin sundukiarin,
bu nedenle hazirlanacak esaslarda bu konuya da yer verilmesini Gnermisler, Gneri biitdn temsilcilerce
benimsenmistir. Konunun glindeme alinmas: sirasinda yapilan gérijymelerin yeterlili§i nedeniyle tneri
benimsenen sekliyle oylamaya sunulmugtur,

Toplu Yap: Yonetiminin satin alma usul ve esaslanni olusturmak amaciyla, biitiéin yénetimlerin
satn alma uygulamalan ve faaliyetierinin 3 (Ug) Blok Temsilcisinden olugacak Komisyon tarafindan
Incelenmesi, bu ¢caismanin sonunda “Toplu Yap! Yénetiminin Satin Alma Esaslarinin olusturulmas,
Esaslarda, yonetim kurulu ile uzmanh@ ve iigisi/bilgisi olan blok temsilcisi veya maliklerin satin alma
sureclerinde migterek caligmasina Imkan saglayacak hususun bulunmasi, 573 maliki temsilen toplantiya
katilan 15 asil ve vekil temsilcinin oybirfigiyle kabul ediimistir,

Teklif sahibi temsilciler tarafindan, olusturulacak komisyona goriismeler sirasinda isim
onerilmediginden komisyon clusturulamamugtsr,

3. Olusturulan giindemin 3 ncil maddesine gegiimistir, Yénetim Kurulunun, konunun giindeme
alinma gorUgmelerinde yaptigr aciklamalar dogruftusunda, Temsilcilerin, paratoner ve elektrik
topraklama odlcUmleriyle iigili gorislerini sunmasinin ardindan yapilan oylamayla,direng sinir degerlerine
yakin ve Uzerinde olan; T1-2, T1-4, T2-12 Bloklar ile Sosyal Tesis paratonerinin topraklamasinda
iyilestirme yapiimas, bitin bloklanin elektrik topraklama dlgUmlerinin de yaptinlmasi, bu islemlere ait

giderlerin 2025/9 sayil Temsilciler Kurulu Karanimin 5 nci maddesinde sayilan meveutlardan karsidanmasi, ol

573 maliki temsilen toplantiya katilan 15 asil ve vekil temsilcinin oybirligiyle kabul edilmistir.

R

4. Olugturulan giindemin 4 iinci maddesine gegilmistir. T3-4 blok temsilcisinin gerekgesi ve
agiklamast ile yapilan gérigmeler sonucunda, T3-4 Blok Asansarierinin hizmete kapatildigii donemler
asansor periyodik bakim bedellerinin site igletme biitcesinden, blok avans banka hesabinz a
573 maliki temsilen toplantiya katilan 15 asil ve vekil temsilcinin oybirligiyle kabul edilmistir.

5. Yonetim Kurulu, Temsilciler Kurulunun kararlanna uygun olarak yiirittikleri “Bloklarin Dis
Cephe Sinterfleks Kaplama lsinin® siirecleri, satin almalar, yeni ortaya gikan durumu ve 8nerilerini iceren
“26 Blok Dig Cephe Sisteminde Onarimin Acil ve Zorunlu Olarak Site Binyesine Alinacak Irata Belgeli
Isgiler Eliyle Gergeklestiriimesine lliskin Oneriler ve Gerekgeler” bilgi notunu (EK-3), salondaki
projeksiyon cihan ile ekrana yansitmig, montajda kullanilan yeni malzemeler ile cephelerdeki eski
malzemeler arasindaki farkliliklan, disen seramik kaplamanin diigme sebebini, plakadaki silikon ve

mevcut yapilardaki taj pygunsuzluklanin ifade §tmistir.
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Yonetim Kurulunun sunusunun ardindan Temsilcilerin gorls, oneri ve sorulan alinmistir.

- T2-1 Temsilcisi, avukat olmasi nedeniyle kat mllkiyet! davalarini da takip ettigini, ilk
donemlerde yonetimlerin agtig) hukuk davalannin reddedildiginin ancak son bir senedir yonetimlerin de
hukuk davasi agiimasi taleplerinin kabul edilmeye bagladigin, kat milkiyetine konu olan uyusmazhklarda
genellikle Yargitay 3.Hukuk Dairesinin ilgilendigini ve bu hususta kararlar ¢ikmaya baslandgini, bu
nedenle malikleri temsil eden blok temsilcilerinin yonetim kuruluna yetki vermesi halinde, TOKI veya
yliklenicilerinin eksik ve kusurlu imalatlar ile gizli ayipli isleriyle ilgili daha dncesinde gikanlmis olan biitiin
bilirkisi raporian esas aliarak dava agimasinin yararh olabilecegini,

-T1-2 Temsilcisi, dig cephe sorunlannin 3-4 wildir ¢dzllemedigini, sonuglandinimasinin
geciktigini, yonetimin efindekl mevcutlar ile ¢éziillemeyecegi ortaya glkmig ise her malikten 5.000,00 TL.
gibi bir bedel toplanmasmnin disiinilebilecegini, dago Istihdamina ve sigortall cabistinimastnin iyi
digiiniimesi gerektigini, kendi gériigiiniin sdzlegme ile bu iglerin neye mal olursa olsun tamamlatiimas,
bunun sonucunda TOKI'ye kars: dava agiimasinin dofiru bir ydntem olabilecegini,

- T3-4 Temsilcisi, daha onceki yilarda gikartilmig olan bilirkisi tespit raporfarindaki bitiin isler igin
yonetime yetki verilmesini, su anda blogunda Dagcs elemanlann calistigin ve eksiklikleri usuliine uygun
sekilde yaptigin gozlemledigini,

- T3-5 Temsilcisi dis ceple onanmiyla ilgill buylk proje firmalanndan goriis ve teklif alnip
alinmadiginy,

ifade etmigtir,

Yénetim Kurulu sunduklan metindeki bilgiler dogrultusunda agiklamalar yapris, sorulara cevap
vermis, Buyuk proje firmalariyla sézli gdridgmeler yapildigim, kesif déneminde bir firmanin kesif yaparak
fiyat sundugunu ancak daha sonra istekli olarak fiyat sunmad@im, onceki yonetimlerle gorils
algveriglerinde bulunuldugunda meveut sorunlu dig cephe plaka sayilarinin Gngdriilen rakamin ¢ok ¢ok
izerinde olmas: nedeniyle proje firmasiyta igin yUrlitiimesinin hem zaman hem de mevcut bitce miktar
ile imkdnsizhfini dile getirmistir. Temsilciler kurulunun bu i ve biitiin bilirkisi raporfannda tespitleri
yapilan ekslk, kusurlu igler ve imalatlar konusunda dava agma yetkisi bulunuyor ise dava islemlerine
baglayabileceklerini ifade etmistir.

Sunusu yapilan belge Karara (EK-3) olarak eklenecektir, Bilgi sunusu ve agiklamalann
ardindan;

a. Bloklann dig cephe kaplama sistemdeki plaka ve harpusta eksiklikieri nedenlyle yliksekten
dilgecek seramik plaka dismelerinin yagandi§) ve daha da yasanacak olmasi, plaka diismelerinin telafisi
mUmkdn olmayan can ve mal kaybi tehlikesi yarattig, cephe onarm isinin zorunluk ve acil olm
onanmin yapiimadigr takdirde maddi ve manevi tazminat ve gorevi ihmal yaptinmlanna nia
kalinabilecegi, yoneticilerin sorumlulufu kapsaminda ylrGttigi dis cephe onanm isinin ylklenicisinin
tespiti calismalarinda istekli firma bulunamamas: nedeniyle (EK-3'de ayrintili verilmistir), site binyesinde g
belirli sireli is sdzlesmesiyle “Yapi Yizey Kaplama ve Yaltim Teknisyenl" pozisyonunda gahsacak,
konusunda deneyimli, IRATA iple erigim sertifikasina sahip, 2 (iki) dagc teknisyen Istihdam edilmesi
konusunda Yonetim Kuruluna yetki verlimesi, bu kapsamda cahgacak her bir isciye aylik yemek ve yol
yardirm dahil 77.500,- TL ayhik licret 8denmesi, Aciliyet ve zorunluluk nedeniyle ¢ahistintan 2 (iki) isginin
Ucret, sgk vergileri ile ber tirlli sosyal yardim bedellerinin Toplu Konut Idaresi ile Yapim ve proje moeliifi
yuklenici firma arasinda imzalanan hizmet sozlesmesinin 22.maddesine gdre “yiklenici isi fen ve sanat
kurallanna uygun yapmakla sorumlu oldugu ve bu sorumlulugun isin kesin kabul onay tarihinden itibaren
15 yil slireyle devam ettigi hokmU bulundugundan”, Toki Bagkanhg ile yapim ve proje muellifi firmalara
ricu edilmesi hakkinin sakh kalmasi kaydryla ddenmesi, 573 maliki temsilen toplantiya katilan 15 asil ve
vekil temsilcinin oybirligiyle kabul edilmistir.

b. Karara ilisik (EX-3) sunus bilgisinde ayrintilanyia yer verilen, binalan insaa eden Toki
Ba;kanlngmm, 2017 yilindan beri dig cepheden seramik kaplama diigmesine herhangi bir miidahalede
bulunmad l@in yapim gnnamesme uygun yapthp yapnlmamgmm smnwhn tarafindan
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tespitine iligkin Golbag: Sulh Hukuk Mahkemesinin 2020/54 sayil Degisik Is Dosyasinda bulunan Bilirkisi
Tespit Raporunda “CEPHE IMALATLARINDAKI EKSIKLIKLIKLERIN CAN GUVENLIGI YONONDEN TEHLIKELI
OLDUGU" ve "BIR AN ONCE YAPTIRILMASI” tespitleri bulunmasi, ayni mahkemenin 2021/10 Degisik is
Sayih Bilirkisi Kurulu Tespit raporunda da dis cephe sistemiyle ilgili 10, 11 ve 14.sirada tespitlerin
bulunmas, bu iki ayn bilirkisi kurulu tespitlerine gore ok kez ve derhal Toki Baskanligina bildirilmesine
ve cesitl donemlerde ydnetimlerin bu konuda sézl ve yazih taleplerinin bulunmasina ragmen, halen
miidahale etmedigi ve iyilestirme yapmayacag anlagildigindan,

26 adet blogun dis cephesinde kullanilimig olan Kale Seramik dretimi olan sinterfleks cephe
kaplamasindaki kusurlu montaj ve imalatin gizli ayip niteligindeki hasarinin gok kez derhal Toplu Konut
Idaresine bildiriimesine ragmen iigili idare veya proje miellifi firmalarin hicbirinin midahalede
bulunmamasi nedeniyle, gerek gizli ayiplanin tespiti gerekse de sitemizin bugiine kadar yaptdi ve
yapacag (Kalesinterfileks gizli klipsll sistem cephe kaplama bedeli, cephelerde kullaniimas: zorunlu
tagryici malzeme ve baglanti elemanian ile teknik ve sarf malzeme bedeli, parapetier Gzerinde eksik olan
aliminyum kompozit harpustalann imalat, malzeme ve iscilik bedeli, kaplama altinda eksik olan
bolgelere dogenen isi yaliim malzemesi bedeli, kesim ve montajda kullanilan makina ve ekipmanin satin
alma ve kiralama bedell lie cephe kaplamasi montaj-demontaj igi igin istihdam edilen isciler icin Gdenen
ucret, her tirll sgk vergisi, yemek ve yol yardimi giderleri, gerek harcamalann ve zararlann tazmini,
gerekse gizli ayiplarin giderilmesi yoniinde, 26 Bloktaki 1061 bafimsiz bolum sahibini temsil eden
Temsiiciler Kurulunca, TOKI Baskanhgi veya miellif firma/firmalara kargt dava agma, bu konuda acilan
davalarda 1061 maliki temsil etme, yasal yollara basvurma, ligililerine intarnameler génderme, ayip vs.
ihbarinda bulunmaya yetkisinin, Toplu Yapi Yonetim Kuruluna verilmesi, 573 maliki temsilen toplantiya
katidan 15 asil ve vekil temsiicinin oybirligivle kabul edilmigtir.

€. Sitenin Yonetim Kurulu Oyeleri tarafindan Ankara Golbasi Sulh Hukuk Mahkemesinde agilan;

(1)Site icin binalarda kurulu Uyanc ve dnleyici yangin sistemleri, leneratdrlerin hatah
konumlandinlmasi ve egzoz gaziannin tahllyesi, sistemlerin ve makine dairelerinin 151 ve yalitim
sorunlarryla ilgili 2021/3 Degisik is Dosyasindaki Bilirkigl Raporlannda,

{2) Site cevresinde bulunan duvarlan ile bazi bloklann arka ve yanindaki istinat duvarlanndaki
catlaklar, kinlmalar, ¢okmeler nedeniyle giclendirme yapilmasiyla ilgili 2021/9 Degigik i Sayih Bilirkigi
raporiarinda,

(3) Sitedeki bloklarin markiz bélgesindeki mermer kaplamalarda fen ve sanat kurallaring uygun
olmayan imalatlarin sebep oldugu kink, oynama ve hasar oldugu, kor balkonlarda su yalitimi problemleri
oldugu, Saftlara erigim igin katlarda midahale kapags bulunmadigs, catr katlaninda su yaltimi sorunian
bulundugu, Cat: parapet Ostl kompozit kaplamalarda kopmalar oldugu, dis cephe kaplamasinda hatalar
ve kopmalar oldugu, binalann toprak ile birlegim yerlerinde su yaltimlarinin uygunsuz yapiidigi, baca
kapaklannda kinima ve dokiilme, kaplama altindaki yagmur inis borularinda hatah isgilik ve yetersiz kesit
sorunu, dilatasyon bélgesinden alt katlara ve otoparka ciddi su almalann oldugu, cati gikis kapi altlannda
izolasyon imalatlan kusurlu, Drenajlann saghkh calismadidy, baz bloklarda drenajlarin kanalizasyona
baglanmadigi konutanndaki 2021/10 Degigik is sayih bilirkigi raporlannda,

{4) Sitedeki Atik Su ve Yagmur Suyu Imalatlarina iliskin alt yapi sorunlan, Dogalgaz Sebekesi
Ingaatlarina iliskin alt yapi sorunlar ile Site igi yollar ile kaldinmlara iliskin hatali ve eksik imalatlar
hakkindaki 2021-4 Degisik is Sayili Bilirkisi Raporlannda,

Tespiti yapilan fen ve sanat kurallarina uymayan, eksik, hatals, kusurlu imalatlann hasarinin gok
kez derhal Toplu Konut Idaresine bildiriimesine ragmen iigili idare veya proje miellifi firmalarin higbirinin

yaptifli ve yapacag gerek harcamalanin ve zararlanin tazmini, gerekse gizll aysplarn giderilmesi yon
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midahalede bulunmamasi nedeniyle, gerek gizli ayiplarin tespitl gerekse de sitemizin bugiine kadar ;

26 Bloktaki 1061 bagimsiz bolim sahibini temsil eden Temsilciler Kurulunca, TOKI Bagkanhg veya miell

firma/firmalara kargi dava agma, bu konuda agilan davalarda 1061 maliki temsil etme, yasal yollara
basvurma, ilgililerine ihtarnameler gdnderme, aywp vs. ihbarinda bulunmaya yetkisinin Toplu Yaps
Ydnetim Kuruluna veriimesi, 573 mallki temsilen th 15 asil ve vekil terp;alcmm oybirligiyle

kabul edilmistir. |
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6. Dilek ve Temenniler:

- YOnetim Kuruly; Isi sayaclari Muayene Yonetmeligi kapsaminda Ankara Sanayl il Midir-
lugtnden muafiyet uygunluk yazisimin gindem dagitildiktan sonra yonetimlerine ulastifini, muafiyet
yausinda bundan bdyle "isi sayagtannin dogru calismasina Hiskin sorumiulugun bina yonetim kuruly,
binalarda ybneticisi veya bina sahibindedir. Isi sayaclarinin dogru ayarh ¢algmasini temin etmek Igin
swastyla bina yonetim kurulu veya bina yoneticisi veya bina sahibi Bakanlk¢a yetkilendirilmis
servislerden talep etmeleri halinde hizmet alabileceklerdir. Muafiyet yazisinin gerektiginde ligllilere ibraz
edilmesi icin yGnetimce arsivienmesi ve kat maliklerine duyuruimasi gerekmektedir” ifadeleri nedeniyle,
yazinin arsivienecegini, bitin maliklere duyurulmas: icin blok llan tahtalanina asilacag, web sayfasina
yerlestirilecegi, whatsapp kanaliyla maliklere gonderilecegi, blok temsilcilerinin de maliklerini
bilgilendirmesi gerektigi temennisinde bulunmustur.

- T2-3 Temsilcisi, bloklarinda sinma sorununa yol agan kalorifer kazanina bagh iki pompanmn disik
randimanla ¢alistigy, sicak suyu yeterli basing kullanarak devri daim yatiramadifinin teknik personel
tarafindan tespit edildigini, bu durumun ilerleyen kig gunlerinde tim blok maliklerinin magdur
olabilecegi daha biyiik sorunlara yol agabilecegini, bu sorunun giderilmesi gerektifini ifade etmistir.

- T1-2 Temsllcisi, site icerisinde evcll hayvanlanm gezdirenlerin zemin ve bahge katlannda oturan
sakinlere rahatsizhk vermemesi iin pencere ve balkonlara yakin alanlarda gezdirmemesi, evcil
hayvanlanni kbpek gezdirme alaninda gezdirilmesi yéniinde sakinlere bilgilendirme yazisi génderilmesi
temennisinde bulunmustur.

- T2-3 Temsilicis), toplantida tim temsilcilerin bulunmamasi ve saatin gec olmas: nedeniyle calisma
grubuna isim belirlenemedigini, Bnergede her ne kadar komisyonun blok temsilcilerinden olusturuimas:
bnerilmigse de yukanda belirtilen konulara hikim varsa Temslicilerin Gnerebilecekleri kat maliklerine de
aglk olmak (zere Yonetimin WhatsApp lzerinden caligma grubuna gondlid katilabilecek kigileri
yonetimle iletisime gegmeleri icin davet etmesini, goniilli sayist 3 den fazla olmasi halinde ¢alisma
grubunun sadece temslicilerden olugacak sekilde teskil edilmesi temennisinde bulunmustur.

Dilek ve temenniler tamamlanarak, toplanti saat 01.00'de kapatimigtir.

¥ 4 4
2 7 mr‘-h’tf’l ) o
Red ) W 7 ey b.é:ﬁl / //
lker Yerlikaya yten Atlla Mazlum H.Seza Sengliner M.Avr# ofiu g#y/
-1 Xemsicisi

T1-1 Temsilcisi silcisi | T1-3 Temsilcisi T1-4 Temslicisi T1-5 Temsilcisi
Karfiga o (KATILMADI) Vkilkervedikeya | .
L - 5 /
Qs ) Y
Murat Yikselen Orhan Erbiz A.Ndgun Hacibanoglu | Ca BEN” o ~T\MS0kr Karahan | Recaf Qirpa
T2-2 Temsilcisi T2-3 Temsilcisi T2-4 Temsilcisi lcisi }H-G Temsilcisi T2-7 Temsilasi
[KATILMAD]) (KATILMADI) y J(KATILMADI)
. 7173 ‘?‘W
) . Y “
N Q‘gﬁi ey il
Mehmet-fag Alev Fettahli Dévrim Ergi SOha Ercan Vuslat Sandall
T2-B Temsilcisi T2-10 Temsilcisi T2-11 Temsilcisi T2-12 Temsilcisi T2-13 Temsilcis
(KATILMAD1) {KATILMAD1) Vk.Oner Kanat
Ogin Morkog Mesut Cigek Bengisu Sofu Volkan Tosun Ugur ERKAM
T2-14 Temsilcisi T2-16 Temsilcist T3-1 Temsilcisi 13-2 TemsHcisi T3-3 Temsikcis
(KATILMADI) (KATILMADI) {KATILMADI) (KATILMADI) [KATILMADI)
Breogese il
Oner Kanat R &Y)| Selahattin Bulut
T3-4 Temsilcisi 13-5 Temsilclsi )
< e 20 X, A
| P ol gt T WY e N 1% 7
WS e e N /T

Rl a3 2alv=s g g



