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KARAR NO :2025/12
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YONETIM KURULU : Recai Cirpan, Atilla Mazlum, Mehmet Bag
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GUNDEM : : Toplantiya iliskin Dagitilan Giindemdeki Konularin Gériigiilmesi.

KARAR/TUTANAK

1. Ek-1 Hazirun cetvelindeki 15 asil, 1 vekil olmak tzere toplam 604 kat malikini temsilen 15
Temsilcinin toplanti salonunda temsil edildigi tespit edilmis, Toplanti, Yénetim Kurulu Bagkani Recai
CIRPAN tarafindan agilmis ve saygi durusu gergeklestirilmistir.

2. Secim oOncesi;Yonetim Kurulu adina Bagkan Recai CIRPAN s6z alarak yodnetim
doénemlerindeki icraatlar ile se¢ime gecilmesi sebepleri hususunda bilgilendirme konusmasi yapti.
Yine Blok temsilcileri de se¢im sireci ve gerekliligi konusunda bilgilendirme konusmasi yaptilar.

Yonetim Kurulunun ve yedek Uye Blok temsilcisinin istifasi Uzerine Sec¢im slreci
baslatiimigtir.

Toplanti devam ederken yedek Uye Blok temsilcilerinin istifa dilekgesi verdigi gorulda.
istifalar sebebi ile asil ve yedek Uyelerin segimine gegildi.

Toplantiya katilan Hazirun blok temsilcilerinden asil ve yedek yonetim kurulu Gyeligine aday
olmamasi sebebi ile secim sureci sonlandirildi. Her ne kadar istifa edilmis olsada KMK ve YP geregi
yeni yonetim kurulu secilene kadar Yonetim kurulu gérevine devam etmektedir.

3. Divan Baskani gindemin Uglnclu maddesinin gorugulmesine gecilmeden once ilgili
glindem maddesini okudu.

Yoénetim Kurulu Baskani konu hakkinda bilgilendirme konusmasi yapti. Bilgilendirme
konusmasinda secim takvimi, mekan ve secilme usul ve esaslari ile 634 S. KMK ve YP hikimlerine
riayet edilmesini gerektigini belirtti.

4. T1-1, T3-5,T3-4,T2-2,T1-5,T211,T1-16,T2-9,T2-13,T2-4 blok temsilcisinin tasiyan;
Asagida imzasi bulunan Temsilciler Kurulu Uyeleri olarak,

1.Site YOnetimi tarafindan, yonetim dénemleri stresince satin alinan mal ve hizmetlerin idari,
teknik sartnameleri ile 6deme usullerinin ve 6deme miktarlarinin incelenmesi amaci ile “3 Blok
Temsilcisinin ve kat malikinin gérev alacagi ¢alisma grubu olusturuimasi. Bu ¢alisma grubu
gerek duyulmasi halinde site yonetimi ile birlikte ilgili bilirkisilerden destek almasi ve bilirkigi
Ucretlerinin site butgesinden 6denmesi,

2.Site c¢alisanlarinin Ucret ve diger haklarinin belirlenmesi amaci ile Site Blok
Temsilcilerinden ve kat maliklerinden “6 kigilik Personel isleri Komisyonu” olusturulmasi ve 2026
yili Site personel kadrolarinin ve Ucretlerinin s6z konusu komisyonca belirlenmesi,

3.Mevcut Site Yonetim Kurulu’nun goérev bitimine kadar yapacagi tum harcamalara, Site Blok
Temsilcilerinden ve kat maliklerinden olusturulacak “2 Kigilik Satin alma Komisyonu” ile beraber
karar vermesi, zaruri olmayan higbir harcamay! yapmamasi, maddelerinin gindeme alinmasini ve
gorisulerek karara baglanmasini talep ediyoruz, konulu énerge géristlmesine gegildi.

Divan Bagkani temsilci ile 6nerge sahibi temsilciler bilirkisiden destek alinip, 6demenin
butgceden yapilmasi, site personelinin niteligi, niceligi ve 6zluk haklarinin komisyonca belirlenip
temsilciler kuruluna sunulmasi hususunda goruglerini belirttiler. Yonetim Kurulu Bagkani ilgili
calismanin 2026 yili batcesinden dnce yapilmasi gerektigini belirtti.

Yine teklifin Gglinci maddesi hakkinda yonetim ve temsilciler gériglerini bildirdiler. Nihayette
komisyon Uye sec¢imine gegildi.



Birinci maddedeki ¢calisma grubuna;

Oner KANAT, ilker YERLIKAYA, Mehmet Avni TERZIOGLU'nun secilmesine katilanlarin
oybirligi ile karar verilmistir.

ikinci maddedeki personel iicret politikasi ¢alisma grubuna;

Devrim ERGIN, ilker YERLIKAYA, Vuslat SANDALLI, Ayse Nilgiin HACIBANOGLU, Murat
YUKSELEN, Cagri KURT un segilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

Uglincii maddedeki satin alma komisyonuna;

ilker YERLIKAYA, Oner KANAT, Yénetim Kurulu Gyeleri ile birlikte mistereken satin alma
komisyonu olusturulmasina katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

Komisyonlara; ihtiya¢c duymalari ve talep etmeleri halinde kat maliklerinden uzmanligina gére
Uc maliki komisyona dahil etme yetkisi verilmistir.

5. T3-4 Blok Temsilcisinin;

T3-4 Blok Temsilcisi olarak dort aydir Blogun doért adet asansdrinin bakimi yapilmadigi igin
bakim bedelinin blok hesabina aktariimasini istiyorum. DOrt asansorin dort ay bakim tcreti 28.800
tl olup ilgili bedelin blok hesabina aktariimasi konulu 6nergesinin gorusulmesine gegildi.

ilgili maddedeki temsilci talepleri katilan blok temsilcilerinin oybirligi ile kabul edilmistir.

6- . Sitenin Yonetim Kurulu Uyeleri tarafindan Ankara Goélbagi Sulh Hukuk Mahkemesinde
acllan;

(1)Site icin binalarda kurulu Uyarici ve Onleyici yangin sistemleri, Jeneratérlerin hatali
konumlandiriimasi ve egzoz gazlarinin tahliyesi, sistemlerin ve makine dairelerinin isi ve yalitim
sorunlariyla ilgili 2021/3 Degisik Is Dosyasindaki Bilirkisi Raporlarinda,

(2) Site gevresinde bulunan duvarlari ile bazi bloklarin arka ve yanindaki istinat duvarlarindaki
catlaklar, kinlmalar, ¢ckmeler nedeniyle glgclendirme yapilmasiyla ilgili 2021/9 Degisik Is Sayili
Bilirkisi raporlarinda,

(3) Sitedeki bloklarin markiz boélgesindeki mermer kaplamalarda fen ve sanat kurallarina
uygun olmayan imalatlarin sebep oldugu kirik, oynama ve hasar oldugu, kér balkonlarda su yalitimi
problemleri oldugu, Saftlara erisim igin katlarda midahale kapagi bulunmadigi, ¢ati katlarinda su
yalitimi sorunlari bulundugu, Cati parapet Ustlii kompozit kaplamalarda kopmalar oldugu, dis cephe
kaplamasinda hatalar ve kopmalar oldugu, binalarin toprak ile birlesim yerlerinde su yalitimlarinin
uygunsuz yapildigi,baca kapaklarinda kiriima ve dokilme, kaplama altindaki yagmur inig
borularinda hatali iscilik ve yetersiz kesit sorunu, dilatasyon bolgesinden alt katlara ve otoparka ciddi
su almalarin oldudu, cati ¢ikis kapi altlarinda izolasyon imalatlar kusurlu, Drenajlarin saglikli
calismadigi, bazi bloklarda drenajlarin kanalizasyona baglanmadidi konularindaki 2021/10 Degisik
is sayil bilirkisi raporlarinda,

_ (4) Sitedeki Atik Su ve Yagmur Suyu i_malatlarma iliskin alt yapi sorunlari, Dogalgaz Sebekesi
Insaatlarina iliskin alt yapi sorunlari ile Site Igi yollar ile kaldinmlara iligkin hatali ve eksik imalatlar
hakkindaki 2021-4 Degisik is Sayil Bilirkisi Raporlarinda,

(5) 26 adet blogun dis cephesinde kullaniimisg olan Kale Seramik Uretimi olan sinterfleks
cephe kaplamasindaki kusurlu montaj ve imalatin gizli ayip niteligindeki hasarinin gok kez derhal
Toplu Konut idaresine bildirimesine ragmen ilgili idare veya proje muellifi firmalarin higbirinin
midahalede bulunmamasi nedeniyle, gerek gizli ayiplarin tespiti gerekse de sitemizin bugtine kadar
yaptigi ve yapacagi (Kalesinterfileks gizli klipsli sistem cephe kaplama bedeli, cephelerde
kullanilmasi zorunlu tasiyici malzeme ve baglanti elemanlari ile teknik ve sarf malzeme bedeli,
parapetler Uzerinde eksik olan aliminyum kompozit harpustalarin imalat, malzeme ve isgilik bedeli,
kaplama altinda eksik olan bolgelere désenen isI yalitim malzemesi bedeli, kesim ve montajda
kullanilan makina ve ekipmanin satin alma ve kiralama bedeli ile cephe kaplamasi montaj-demonta;j
isi icin istihdam edilecek isgiler icin ddenen Ucret, her turll sgk vergisi, yemek ve yol yardimi giderleri,
gerek harcamalarin ve zararlarin tazmini, gerekse gizli ayiplarin giderilmesi yonunde, 26 Bloktaki
1061 bagimsiz bélim sahibini temsil eden Temsilciler Kurulunca, TOKi Bagkanligi veya muellif
firma/firmalara karsi dava agma, bu konuda agilan davalarda 1061 maliki temsil etme, yasal yollara
basvurma, ilgililerine ihtarnameler génderme, ayip vs. ihbarinda bulunmaya yetkisinin, Toplu Yapi



Yonetim Kuruluna verilmesi, 573 maliki temsilen toplantiya katilan 15 asil ve vekil temsilcinin
oybirligiyle kabul edilmigtir.

Tespiti yapilan fen ve sanat kurallarina uymayan, eksik, hatali, kusurlu imalatlarin hasarinin
cok kez derhal Toplu Konut idaresine bildiriimesine ragmen ilgili idare veya proje muellifi firmalarin
higbirinin midahalede bulunmamasi nedeniyle, gerek gizli ayiplarin tespiti gerekse de sitemizin
bugune kadar yaptidi ve yapacagi gerek harcamalarin ve zararlarin tazmini, gerekse gizli ayiplarin
giderilmesi yonunde, 26 Bloktaki 1061 bagimsiz bolum sahibini temsil eden Temsilciler Kurulunca,
TOKIi Baskanligi veya muellif firma/firmalara karsi dava agma, bu konuda agilan davalarda 1061
maliki temsil etme, yasal yollara basvurma, ilgililerine ihtarnameler gonderme, ayip vs. ihbarinda
bulunma yetkisinin Toplu Yapi Yénetim Kuruluna verilmesi, 15 asil, 1 vekil olmak Uzere toplam 604
kat malikini temsilen 16 Temsilcinin oybirligiyle kabul edilmigtir.

6. Dilek ve temennilerin sunulmasi.
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