iNCEK VADi KONUTLARI SiTE YONETiMi TEMSILCILER KURULU OLAGAN TOPLANTISI

KARAR NO :2025/6

KARAR TARIHi : 03 MAYIS 2025

YONETIM KURULU : Recai Cirpan, Atilla Mazlum, Mehmet Bag

TOPLANTIYA KATILANLAR : EK-1 Hazirun Cetveli/Vekalet Belgeleri/Oylama Sonug Cetveli
GUNDEM : : Toplantiya iliskin Dagitilan Giindemdeki Konularin Gériistilmesi.

KARAR

1. Ek-1 Hazirun cetvelindeki 11 asil, 3 vekil olmak {zere toplam 483 kat malikini temsilen 14
Temsilcinin toplanti salonunda temsil edildigi tespit edilmis, toplanti yeter sayisi bulunamayan 26 NiSAN 2025
tarihli toplantinin, duyurulmus ikinci toplantisi olmasi nedeniyle salt ¢ogunluk aranmaksizin, Toplanti,
Yonetim Kurulu Baskani Recai CIRPAN tarafindan agilmis ve Saygi Durusu gergeklestirilmistir.

2. a. istifa ile bosalan Denetim Kurulundaki (1) Asil Uyelik icin T3-5 Blok Temsilcisi Selahattin Bulut
aday gosterilmistir.

1. ve 2. Tur Oylamalarda 124 kabul oyu kullanildigindan se¢im sonuclanmamis, yapilan 3.Tur
Oylamada 483 kat malikini temsilen toplantiya katilan 14 Temsilcinin oybirligi ile Selahattin Bulut Denetim
Kurulu Asil Uyesi olarak segilmistir.

b. istifa ile bosalan Denetim Kurulundaki (1) Yedek Uyelik i¢in T1-15 Blok Temsilcisi Serkan Toker aday
gosterilmistir.

1. ve 2. Tur Oylamada 122 kabul oyu kullanildigindan secim sonuglanmamis, yapilan 3.Tur Oylamada
483 kat malikini temsilen toplantiya katilan 14 Temsilcinin oybirligi ile T2-15 Blok Temsilcilisi Serkan Toker
Denetim Kurulu Yedek Uyesi olarak secilmistir.

3. Bloklarin Dis Cephe Kaplama Sorunlarinin Giderilmesi ne ydnelik, yiritilen siireg ile ilgili olarak
Yonetim Kurulu; Siparisi verilen sinterfleks kaplama malzemesi icin tek Uretici firma nezdinde cari hesap
actinldigl, malzeme bedeli olan 1.608.068,50 TL.nin ortak alan sigortasi icin site hesaplarina intikal eden hasar
bedelinden 6dendigi, malzemenin Temmuz ayinin ikinci haftasinda beklendigi, malzemenin teslim
edilmesinden 6nce bloklarin teraslarinda eksik olan alliminyum harpustalarin temin edilmesi icin piyasa
arastirmasi yapilmaya baslandigi, kaplama isi siirecinde Site Sakini Hiiseyin Barbaros Cin’den kontrolliik i¢in
destek alinacagi, isin stireglerinin yonetim kurulu ile temsilciler kurulundan katilacak temsilcilerle musterek
yonetme isteklerini temsilciler kurulunun bilgisine sunmustur.

Toplantiya katilan blok temsilcilerinden ¢alisma grubuna dahil olma istegi alinamadigindan calisma
grubu olusturulamamustir.

4. Sitemizde telafisi mimkiin olmayan can ve mal kayiplarina sebep olabilecek, giivenlik agigi
yaratan, halk saghgini tehdit eden, temsilcilerce ve sakinlerce siklikla sikayet edilen;

a. 26 Blok ile Sosyal Tesiste kurulu bulunan Yangin Algilama ve Uyari Sisteminin Aktif Olmamasi,
Yangin Tapa ve yangin uyari levhalarinin eksikligi,

b.Tip 3 Bloklarda kurulu bulunan Yangin Séndiirme Sisteminin devreye alinamamis olmasi, bitiin
bloklarin jenerator odalari elektrik tesisati eksiklikleri,

c.Mevcut Guvenlik Kamerasi Sisteminin Calisir halde Olmamasi,

d. 26 Blok ve Sosyal Tesiste ddseli olan Galvanizli Borulardan Pas ve Tortular nedeniyle pasli su
gelmesi, Borularin sik sik delinmesi,

Sorunlarinin giderilmesine yonelik olarak Yonetim Kurulunun gorev, yetki ve sorumluluguyla
yuratttga hazirlik cahismalari hakkinda bilgiler sunulmustur.

Yonetim Kurulu; Bu sorunlarin, Temsilciler Kurulu toplantilarinda baslica dile getirilen uzun yillardir
¢Ozilemeyen sorunlar oldugunu, ¢éziimleri, islerin tahmini bltcesi, ¢6zlilmediginde neler yasanacagi ve yasal
sorumluluklari bildiren yazinin ve anket formunun bagimsiz béliimlere gonderildigini, islerin bedelinin yapilan
kesifler ve piyasa arastirmasiyla ortaya ¢ikan tahmini bedel oldugunu, anket calismasiyla maliklerin
tercihlerinin alindigini, islerin yapim karari ve biitcesinin Temsilciler Kurulunun Kararina bagli oldugunu, islere
yonelik calismalarin Temsilciler Kurulu Uyelerinden ve Site Sakinlerinden katki verebilecek ¢alisma gruplariyla
ylritilmesini istediklerini, toplantinin olagan toplanti olmasi nedeniyle ¢alisma gruplari olusturulmasi veya
baska konularda giindeme madde eklenmesi yoniinde temsilcilerin teklifte bulunabilecegini, Karara ekli (EK-
2), daha 6nce maliklere gbnderilen yazidaki bilgilerin toplanti glindemindeki islerin bilgi sunusu olarak kabul



edilmesini, bu yazidan sonra séndirme sistemlerini incelemek {zere yangin miihendisi geldigini ve
mahallinde inceleme yaptigi bilgilerini ve dileyen temsilcilere islerin ¢alisma dosyalarini sunmustur.

Temisilciler kurulu Uyelerinden;

T2-3 Temsilcisi Cabir Bilirgen, IP Kamera sistemi kurulmasi yéniinde yapilacak calismalara imza
atmadan destek verebilecegini, Bloklarindaki Su borularinin degisimini maliklerinin karari ile piyasadan fiyat
toplayip yaptirabileceklerini, bu konuda bir firma ile gorustiglini, isin bedelinin blok maliklerinin payina
diisen paranin toplanmasinin site yénetimce yapilmasiyla bloklarindaki su tesisati sorunun ¢éziilebilecegini,
boyle bir yontemin her blok¢a uygulanabilecegini,

T1-5 Temsilcisi Mehmet Avni Terzioglu, Su Borularinin degisimi icin AEG Firmasindan da teklif
gonderilmesi konusunda girisimde bulunabilecegini, kamera konusunda Site Sakini Serdar Kapusuzoglu’'ndan
¢alismalarda destek alinabilecegini, anket sonuglarinin paylasilmasinin yararl olacagini,

T2-3 Temisilcisi Orhan Erbiz, Daha onceki ¢alisma grubunda yer alarak yonetimle birlikte ¢alisma
yapan Site Sakini Serdar Kapusuzoglu’'ndan Kamera ve yangin algilama calismalarinda destek alinabilecegini,
blogunda ¢alisma gruplarina katilma istegi olup olmadigini 6grenmek igin paylasimda bulundugunu ancak
herhangi bir istekli gtkmadigini,

T2-7 Temsilcisi Recai Cirpan, kamera ve yangin algilama c¢alisma grubunda blok sakini Hakan
Yildinnm’in galismalara destek olabilecegini,

T3-5 Temsilcisi Selahattin Bulut, Blok Temsilcisi Makine Mihendisi ilker Yerlikaya’nin calisma
gruplarinda yer alabilecegini,

T2-15 Temsilcisi Serkan Toker, T2-13 Temsilcisi Vuslat Sandall’nin vekaletinin kendisinde oldugunu,
islere iliskin oylama yapilmis olsaydi T2-13 adina Glvenlik Kamerasi haric¢ diger islerin bloklarin kendi icinde
olusturacagi bitce ile gergeklestirilmesi yoniinde oy kullanacagini,

T1-2 Temsilcisi Ayten Aydin, anket sonuglarini 6grenmek istedigini,

ifade etmislerdir.

Yonetim Kurulu; Calisma Gruplarinin islerin teknik sartnamesini olusturacagini, teklif alma ve kararlar
alma siireclerinde yonetim kurulu ile mistereken imza atacagini ifade etmis, toplantiya katilan blok
temsilcilerinden calisma grubuna dahil olma istegi alinamamis, temsilcilerden glindeme madde eklenmesi
Onerisi gelmemistir.

Yonetimce hazirlanan anketin sitedeki 1061 bagimsiz bélime génderildigini, 200 bagimsiz bélimiin
tercihlerinin alinamadigini, site disinda ikamet eden maliklere sms yoluyla génderildigini, 478 formun geri
imzalanarak yonetimlerine ulastigini,

1.sorudaki, Yangin Algilama Sistemlerinin devreye alinmasi, Yangin Tipl Alimi ve uyari levhalar
temin edilmesi isinin yapilmasini isteyenlerin oraninin % 76 (362), istemeyenlerin % 21 (100), hicbir tercihte
bulunmayanlarin % 3 (17) oldugunu,

2. Sorudaki, Yangin Sondiirme Sisteminin devreye alinmasi, Jeneratér Alimi, Proje Cizimi isinin
yapilmasini isteyenlerin oraninin % 69 (329), istemeyenler %26 (123), hi¢bir tercihte bulunmayanlarin %5
(27) oldugunu,

3.Sorudaki IP Givenlik Kamera Sistemi kurulmasini isteyenlerin oraninin %70 (335),istemeyenler
% 26 (123), higbir tercihte bulunmayanlarin % 4 (21) oldugunu,

4.Sorudaki, PPRC Temiz Su Borusu Doéseme isinin yapilmasini isteyenlerin oraninin % 78 (372),
istemeyenler % 20 (96), higbir tercihte bulunmayanlarin % 2 (11) oldugunu,

Anket sonuclarinin Web sayfasi ile Blok Temsilciler Kurulundan paylasilacaginin bilgisini de
sunmustur.

5. Dilek ve temennilerin sunulmasi.

a. T1-2 Temsilcisi Ayten Aydin blok 6nleri yapilir iken agik otoparktan bloga gecis yaya yolunun istemedikleri
halde kaldirildigini, buranin eski haline getirilmesini,

b. T3-5 Temsilcisi Selahattin Bulut, Ana Yoldan bloga gecilen yolun kullanissiz oldugunu,T3-4 Blokta oldugu
gibi kullanish sekilde yapilmasini, Yonetim Kurulunun bltce imkanlariyla Tepeg6z (Yansi) makinesi temin
ederse, toplantilarda paylasimlarin buradan yapilmasinin yararli olacagini,

c. T2-2 Temsilcisi Murat Ylkselen, baska sitelerde oldugu gibi kopek gezdirenlerin kullanabilmesi icin belli
noktalara posetler konulmasi isteginin blok sakinlerinden kendisine iletildigini,

d. T1-5 Temsilcisi Mehmet Avni Terzioglu, bloklarinin dnlindeki girise diger bloklarda yapilan ¢akil havuzunun
hala yapilmadigini, bacalarina kuslarin girmesini 6énlemek icin tel yapilmadigini, her iki isinde yapilmasi
talebini,

e. T2-5 Temsilcisi Cabir Bilirgen, Yagmur inis borulari degistirilir iken blok yonetimiyle temas kurulmasinin
yararh olacagini,

Dile getirmislerdir.



Yonetim Kurulu tarafindan; dilek ve temenniler konularinin incelenecegi ve gerekenlerin yerine
getirilecegi ifade edilerek;

- Sosyal Tesisi gegcmis donemlerde galistirmis olan STA firmasi ile Site Yonetimi arasinda siirmekte olan
davada site Aleyhine ¢ikan karar sonucunda 600.000 TL civarinda bir bedelin bit¢eden 6denmek zorunda
kalacaklarini, toplantiya katilan Avukat da, site yonetimine bir miktar paranin yatacagini ancak davada ¢ikan
karar dogrultusunda, 2020 yilinda 220.000 Tl olan, yatirilmamis eksik kira bedelinin, faiz ve mahkeme
masraflariyla bu rakama ulastigi, kesin karar oldugundan 6denmesi gerektigi,

- Sitede Calisan 1 elektrikgi, 1 blok gorevlisi, 1 glivenlik gérevlisinin daha iyi maaslar bulduklari
gerekgesiyle islerinden ayrildigini, eksik olan 1 Tesisatclyla birlikte acik olan pozisyonlara her platformdailan
verilmesine ragmen halen is¢i temin edilemedigini, sitede oturmakta olan personelin kendilerine sosyal
yardim olarak verilen 1.300.00 TL'nin yetmedigini ifade ettiklerini, yonetimlerince yakin zamanda bu rakamin
yukseltilmesi gerektigine inandiklarini, teknik pozisyonlar igin gelenler ile mutabakat saglandiktan sonra
kalacaklari lojmani gordiikten sonra kararlarindan vazgecerek isi kabul etmediklerini, bununla birlikte eksik
olan personelin tamamlanmasi durumunda lojman dairelerin yetmeyecegini, bu sebeple T2-8 blokta
oturmakta olan sitenin kiracisina yonetimlerince ¢ikma ihbarnamesi gonderdiklerini, sitede 7/24 akut
¢ikabilen su kagak ve arizalarina miidahale edilmesi gerekliligi nedeniyle tesisatgi ihtiyacinin blok goérevlileri
arasinda bilgisi ve yeterliligi olduguna kanaat getirilen bir ¢alisanin gérevlendirilmek zorunda kalindigi,

Bilgileri Temsilciler Kuruluna sunulmus ve toplanti kapatilmistir.
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