Sayin incek Vadi Konutlari Sitesi Maliki ve Sakinleri,

Sitemiz Yonetimine Ocak ayinda secilen Yonetim Kurulumuz goéreve baslar baslamaz, site sahasini tim yonleriyle
incelemis, 6nceki yonetimlerden, meslek uzmanlarindan ve site teknik personelinden bilgiler toplamis, temsilciler ile denetim
kurulu kararlarini, malik ve sakinlerden gelen sikayet kayitlarini incelemis, ilgili kurum, firma ve uzmanlarla gériismeler yaparak
site kronik sorunlarinin, telafisi mimkin olmayan can ve mal kaybi riski, glivenlik zaafiyeti ve halk saghg olumsuz vakalari
yasanmadan, yakin zamanda giderilmedigi takdirde daha da blylyerek ¢ozilemeyecek hale gelecegini ayrica sitemizin daire
degerlerinin emsal gevre site dairelerine gore geride oldugunu tespit etmis bulunmaktadir.

Oncelikle sitemizde ikamet eden_biitiin malik/sakin komsularimizin ve site disinda ikamet edip sitede bagimsiz béliim
sahibi maliklerin; biitiin yonleriyle seffaf bir sekilde net, ancak sorunlarin biiyiikliigiiyle uzunca hazirlanmak zorunda kalinan bu
bilgi notunu dikkatlice ve sorgulayarak okumasini, degerlendirmesini, karar alma siirecine katki vermesi icin ilisikteki ankete
katilarak tercihini mutlaka bildirmesi gerektigini ifade etmeliyiz. Bilgilendirmenin uzun oldugunun farkindayiz bu durumu
anlayisla karsilayacaginizi umuyoruz.

2014 yilinda hayatin basladigi sitemizi TOKi Baskanhgl yaptirmistir. 2014-2020 yillari arasinda Toki yénetim sirketleri
tarafindan, 2020’den sonra da site yonetimleri tarafindan yonetilmistir. Donemin Yonetiminin talebiyle, Toki’'nin eksik, kusurlu
isler ve montajlarinin mahkeme tarafindan atanan bilirkisiler tarafindan tespit edilmesiyle birlikte o donemden bu yana géreve
gelen bitin yonetimler eksikliklerin giderilmesi icin Toki nezdinde girisimlerde, gériismelerde bulunmus ancak Toki’den her
seferinde “sler, Yapim projesine ve sartnamelere uygun olarak yapilmis ve hak sahiplerine teslim edilmistir’ cevabi alinarak
¢6zim bulunamamistir.

Artik TOKi’den saglanabilecek bir destek ¢ok zor gériiniiyor, Site Yonetimi, Blok Yoneticileri, Malikler hepimiz bir araya
gelerek, can ve mal giivenligimizi, saghgimizi, siirdiiriilebilir toplu yasamimizi tehdit eden, riske sokan asagida biitiin
gercekligiyle aciklamaya ¢alistigimiz temel ortak sorunlarimiza hep birlikte acilen ¢6ziim bulmak zorundayiz.

1.Binalarin Dis Cephe Kaplamasi Sorunlari : Bloklarin dis cephe sorunlari site kuruldugundan beri yasanmaktadir. Cephe
kaplama montajlari maalesef fen ve sanat kurullarina gére yapilmamis, imalatlarda eksik ve kusurlar bulunmaktadir. Bu durum
eski ydnetimlerin mahkemeden talep ettigi 2020 yilindaki bilirkisi raporlarina da yansimistir. ilk dénemlerde diisen kaplama
eksiklikleri yonetimler tarafindan temin edilmistir. Sonrasinda eksiklikler artmis ve 17 MAYIS 2023 tarihinde yasanan firtina
sebebiyle korkulan olmus, bloklarin tamaminin cephelerinden kaplamalar diismis, bazi kaplamalar yerinden oynamis, kaplama
Uzerinde gatlama ve kirilmalar olugsmustur. Yapilan incelemelerde, yaklasik 800-900 metrekare cephede eksiklik, kirllma ve
¢atlama hasari oldugu tespit edilmistir. Farkh zamanlarda park halindeki 2 otomobil lizerine de kaplama diiserek maddi hasara
yol acmistir. Bu tiirden bir kaplama diismesi yasandiginda herhangi bir sakininimizin zarar gérmesi halinde hi¢birimiz bunun
altindan kalkamayiz, telafi edemeyiz. Ayrica Blok Onleri yapilir iken tabandaki plakalar sékiilmiis, élcii degistigi icin sékiilenler
yerine takilamamis ve buralar ignde sinterfleks kaplama malzemesi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

Firtina nedeniyle Kaplama hasarlarinin ortak alan sigorta poligemiz kapsaminda, sigorta tahkim komisyonu siirecinden
sonra site hesabimiza 2.477.223,82 TL. intikal etmistir. Hasar bedelinin disik oldugu gerekgesiyle konu Hukuk Musavirimiz
tarafindan Yargitaya tasimistir, siire¢ yonetimimiz tarafindan takip edilmektedir.

Temsilciler Kurulu konunun énemine binaen, 22/03/2025 tarihli 2025/3 sayili Karari ile butiin Bloklarimizda kopma,
disme, kirilma eksiklikleri ile blok &nleri yapim isi nedeniyle sékiilen kaplama eksikliklerinin tamamlanabilmesi, kaplamanin en Ust
katta sonlandigi parapetler lizerinde eksik olan ¢ati parapet st aliminyum harpustalarin temin edilmesi, kaplama altinda
bulunan kirik yagmur inis borularinin yenilenmesi islerinin sigortadan gelen para ile bankada tutulan énceki dénemden kalan
yatirim biitgesi ve promosyon parasiyla gergeklestirilmesi kararini almistir. Bu karar tizerine, Yonetimimiz sinterfleks malzemenin
siparisini vermis olup Malzeme Temmuz ayl sonunda sitemize ulasacaktir. Siparisimiz igin araci bayi kullanmadan iskonto da
saglayarak, dogrudan fabrikadan malzemenin alinmasina yardimci olan, sitemizde oturan firmanin bélge sorumlusu komsumuza
bu vesile ile sitemiz adina tesekkiir ederiz.

Kaplama isi; sinterfleks malzeme, ankraj ve pargalari, harpusta, cam yiinli, yagmur inis borulari malzeme ve montaj
iscilik toplam giderleri icin maliklerden para istenmeyecek, mevcut banka ve biitge imkanlariyla gerceklestirilecektir.

2.Yangin Algilama ve Uyari Sisteminin Aktif Olmamasi Sorunu:

Sitemiz bloklarinda bulunan yangin algilama ve uyari sistemi santralleri Mavili Elektronik markadir. Cikabilecek yanginin
ve gaz kagaklarinin yerini belirleme lizerine kurgulanan adres tanimali yangin santralleri 2014 yilinda kurulmus ancak zaman zaman
alarmlar vermesi Uzerine sakinlerin talepleriyle butonlarina basilarak kapali duruma getirilmis ve Uzllerek ifade etmeliyiz ki
halende devreye alinmadan beklemektedir.

Yonetimimiz 6ncelikle glvenlik ve yangin tehditlerinin 6nlenmesine iliskin sorunlarin bertaraf edilmesine yonelik
incelemelerine baslamistir. Uzman bir itfaiyeci ile bir Universitenin Sivil Savunma ve itfaiye Ogretim Gérevlisi, sitemize davet
edilerek, sitemizin yangin glivenligi risk analizi yaptirilmistir. Sitemizdeki butin bloklarda, yangin algilama, uyari, alarm, siren
bilesenlerinden olusan adres tanimali Yangin Santrallerinin eksik olan ak, glic kaynagi, kartlarinin temin edilmesi, dedektérlerin
yenilenmesi, kapali garajlara yangin tipi konulmasi, eksik yangin isaret ve levhalarin temin edilmesi, yangin merdiveni ve hollerine
birakilan esyalarin bir an 6nce kaldirilmasi islerinin acilen gergeklestirilmesi gerektigini, bunlar yapiimadiginda malikler de dahil
bltin yoneticilerin yaptirimla karsilasgilabilecegini ifade etmislerdir.




Blok yangin merdivenleri ile hollerinde bulunan esyalarin kaldirilmasi yoniinde yonetim kurulumuz ivedilikle girisimlerde
bulunmus, sakinlerimizin hassasiyetiyle ilgili alanlardaki esyalar Ocak ayinda kaldirilmistir. Olasi yanginda disari kacisi saglayacak
olan bu alanlara kesinlikle esya konulmasi, yangin yénetmeligi geregince YASAKTIR.

Yonetimimiz yangin sistemini kuran Mavili Elektronik Yetkili Servislerine ulagmis, siteye davet etmis, santraller ve
bilesenlerin devreye alinmasi igin kesif yaptirmis ve halende goriismelere devam etmektedir. Sistemin aktif hale gelmesiigin adres
tanimali santraldeki akiler ile degistirilmesi gereken parcalar ve kartlar temin edilecek, gereken dedektérler yenilenecek, ihbar
butonlari ile sirenlerden arizali olanlar degistirilecektir. Yangin Santralllerine sitemizde olasi yanginda insan asansorlerinin
kullanilmamasi ile gaz kagaklari olusmasi halindeki ihbarin, santrallere ulasmasi yéniinde yangin senaryolari da tanimlanacaktir.
26 Blogun santralleri aktif hale getirilir iken sosyal tesis yangin algilama ve uyari sisteminin de bedelsiz olarak yapilmasi
talebimize yetkili servis olumlu goriis bildirmistir. Calisma kapsaminda, 1061 bagimsiz béliimiin gaz dedektorii yenilenecektir.
Sakinlerimizin mahremiyeti de géz 6niinde bulunularak dedektér degisimleri s6zlesmeli zayif akim firmamizin kontroliinde
yonetimimizin teknisyenleri tarafindan yapilacaktir. Bu durum kesif fiyatini diisiirmiis, maliklerimizin daha az avans 6demesi
imkani yaratmigstir.

Yangin tedbirleri kapsaminda blok iglerinde eksik olan yangin uyari isaretleri ile kapali garajlardaki 82 adet yangin
tipinin de temin edilmesi gerekmektedir. 11/04/2024 tarihinde blok agik otoparkinda arag¢ yangini ¢ikmis, cok stikir yeni
doldurmus oldugumuz yangin tipleri ile gorevlilerimiz ve komsularimiz miidahale etmis, yangin biiyiimeden ve yandaki araglara
sigramadan sondrilmdistlr. Olay yerinde arag sahibi ile yaptigimiz gériismede “iki araci oldugunu, bugiin kapali garaja diger
aracini park ettiginden ag¢ik alana parkettigini, iyiki buraya parketmisim” dedigi hala hafizamizda. Bu yangin kapali garajda olsaydi
aninda miidahale etme sansimiz belki de olmayacakti ve felaketin boyutu biiyiiyecekti. Bu olay bizlere kapal garajlara yangin
tiipii temin edilmesi zorunlulugunu ve aciliyetini bir kere daha hatirlatmis oldu.

26 Blok ve Sosyal Tesisimizdeki Yangin Algilama ve Uyari (Dedektérler) Sisteminin aktif hale getirilmesi igin yaptirilan
kesifler ve fiyat arastirmalari sonucunda, bu igin 3.350.000 TL, eksik yangin tiipleri ile yangin uyari levhasi gibi malzeme
eksikliklerinin temin edilmesinin de 150.000 TL olmak lizere toplam 3.500.000,00 TL Tutarinda olusturulacak yatirim projesi
(biitcesi) ile gergeklestirilebilecegi 6ngoriilmektedir.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmeligin Yangin giivenligi sorumlulugu bashkh 124.maddesinde “ Yapi,
bina, tesis ve isletmelerde yangin glvenliginden; kamu ve 6zel kurum ve kuruluglarda en biyik amir,_diger bina, tesis ve
isletmelerde ise sahip veya yoneticiler sorumludur.” Hiikmiinde yer alan sorumluluk nedeniyle maliklerimiz bu bilincle
ilisikteki ankette katilacagini, tercihlerini buna gore bildirecegini umuyor ve bekliyoruz.

3. Tip 3 Bloklar Yangin Sondiirme Tesisatlarinin Aktif Olmamasi Sorunu :

Sitemiz Tip 3 Bloklarinda 420 bagimsiz bélim bulunmaktadir. Bu bloklarda yangin algilama ve uyari sisteminin yani sira 27
kat olmasi nedeniyle mekanik proje kapsaminda, yangin sondiirme sistemleri de kurulmustur. D6nemin yénetiminin mahkemeye
basvurusuyla 2021 yilinda gérevlendirilen bilirkisilerin raporlarinda “.....séndiirme sistemi pompa gruplarini TOKi ve YDA Firmasi
Yetkilileri devreye aldi, sonrasinda sistem geri kapatilarak olasi bir arizanin tespiti yapiimadan sistemin devrede olmasi
istenmedi.” Tespitlerini yapmislardir. Ayrica pompa odalarinda bulunan elektrik sayaclarinin “ilgili elektrik sirketi kayitlarinda
goriilmedidini, bu sayaglar icin yeni elektrik projesi gizilmesi gerektigini” de tespitlerine de raporlarinda yer vermislerdir.

Ayrica ilgili elektrik kurumunun T2-13 Bloktaki jeneratér odalar elektrik tesisati uygunsuzluklari nedeniyle aboneligin
kapattiriimasi gerektigi yazisi bulunmaktadir. Blok temsilcimizin yardimlariyla kapattiriima islemi simdilik 6telenmistir. Ancak bu
uygunsuzluk Tip 1 ve Tip 2 Bloklarin tamaminda ayni sekildedir, bu riskle devam edilmesi s6z konusu olamaz. Bu bloklarda abonelik

olmasina ragmen, elektrik projeci gizdirilip kabul islemlerinin yapilmasi gereklidir.

Uziintiiyle belirtmek isteriz ki sulu yangin séndiirme sistemi o giinden bu yana kapali durmaktadir ve olasi yanginda islevini
yerine getirmeyecektir. Ayrica bazi maliklerin dairelerinde yaptiklari restorasyonlarda sulu sondiirmenin en énemli bileseni olan
sprink (yagmurlama suyu) musluklarinin iptal edildigi iddialari ile eski site ydnetiminde gérev yapan insaat Mithendisinin pompa
gruplari su tesisatini korledigi sorunu yonetimimizi endiselendirmektedir.

Yonetimimiz Yangin Yonetmeliginden gelen sorumlulugunun bilinciyle 6ncelikle yeni proje gizdirilmesi ile yangin
sondlirme sistemlerini Toki igin kuran 2 miihendislik firmasini arastirmis, iki firmaninda iflas ve konkardato siirecinde olmasi
nedeniyle yangin sondiirme ve pompa sistemleri kuran firmalar bulmus ve siteye mahallinde kesif icin davet etmistir.

Kesif esnasinda firmalar, sistemin devreye alinabilmesi igin; Sistemin Elektrik Projesinin hazirlatilmasi, Sistemde Eksik olan
110 Kw Jenerator, salter, uygun kesitte kablolarin Temin edilmesi, Sistemin yeterli basingla sprink musluklara su génderebilmesinin
devreye alinmasi seklinde 3 bolimde islerin gergeklestirilmesi halinde sistemin ¢alistirilabilecegini ifade etmislerdir. Séndiirme
sistemini devreye alacak olan firma tesisata korleme i¢in konan kapaklari kaldiracak ve uygun vanalarini yerlerine montajini
yapacaktir.

Kesifler sonucunda alinan tekliflere gére; Biitiin bloklarin jenerator odalarinda elektrik tesisatindaki Uygunsuzluk ve
eksikliklerin giderilmesine yonelik gizdirilecek proje ve kabul isleri i¢cin 1.600.000 TL, Tip 3 Bloklara 5 adet 110 Kw yeni Jenerator
Satin Alinarak kurulmasi isi igin 2.000.000 TL, S6ndiirme Sisteminin Devreye alinmasi isi igin 2.500.000 TL. olmak {izere biitiin
islerin toplaminin 6.100.000 TL. Tutarinda olusturulacak yatirim projesi (bitgesi) ile gergeklestirilebilecegi 6ngériilmektedir.




Sistemin devreye alinmasindan dnce Daire iglerinde sprink eksiklikleri varsa tespit edilmesi gerekmektedir. Bu galisma
icin Tip 3 bloklarda oturmakta olan sakinlerimize kurumsal WhatsApp hattimizdan toplu mesaj gonderilerek, sakinlerden sprink
musluklarini saymalari rica edilecek ve eksiklik olup olmadig tespit edilmeye calisilacaktir.

Sitemiz sakinlerinden; sulu yangin séndiirme sistemleri, pompa sistemleri, jenerator, elektrik tesisati projelendirme
konularinda bilgi ve uzmanhgi olan malik/sakinlerden destek bekledigimizi de bu vesileyle bildirmek isteriz.

4. Guvenlik Kamerasi Sisteminin Aktif Olmamasi Sorunu: Sitemizde, Toki tarafindan kurdurulan 2013 yilinda kurulan 222
adet Analog Kamera (Gorinta kalitesi 1 megapikselin % 30’u kadar) ile merkez bir odada toplanan kayit alma cihazlarindan olusan
glivenlik kamera sistemi mevcuttur. Ancak sistemin zaten gérinti almasi ¢ok kot ve cevre duvarlar Gzerindeki saglam kamera
sayisinin da 10’a kadar dismdis oldugu tespit edilmistir. Sosyal Tesis ise mevcut sistemden sonra yapildigindan IP tabanli olarak
kurulmus ve su anda Aktif calismaktadir. Asdnsorlerde lokal olarak olarak ¢alisan kameralarda da sorun bulunmamaktadir.

Onceki yénetim de kamera sisteminin yenilenmesi icin etiid ve piyasa fiyat calismalari yiiriitmistiir. Ayrica, Gélbasi ilce
Emniyet Midiirltigii (incek Polis Karakolu) 17.12.2024 tarihli yazisi ile “Site giivenlik kameralarinin 24 saat calisir ve 1 ay kayit
tutacak sekilde bulunmasi gerekmektedir” uyari yazisini_site yénetimine teblig etmistir. Bu yazi geregini mutlaka yerine
getirmek zorundayiz, olasi sug eylemleri sitemizde yasandiginda, yonetim kurulu, blok yoneticileri ile malikler yaptirimlara
maruz kalabiliriz.

Cevre duvar Uzerindeki kameralarin yenilenmesi ile birlikte 26 Blok ¢evresi ile kapali garajlara da IP tabanli kameralar
ve kayit cihazlari kurulmahdir. Bilindigi Gizere sakinlerden daha ¢ok blok 6nii girisi, posta kutulari, kargo paketleri ile kapali garajdaki
park yerlerinde yasanan arag¢ carpmasi, ¢arpilmasi olaylarinda siklikla kayitlar istenmekte ancak kameralar yeterli goriintu
alamadigi icin kayitlar verilememektedir. Bu tiirden olaylarla karsilasan sakinlerimizin siddetli sikayet ve elestirilerine maruz
kalinmakta, “bu bélgede béyle bir sitede kamera sisteminin olmadigini anlayamadiklarini” ifade etmektedirler.

Yonetimimiz, glivenlik 6nlem ve faaliyetlerinin temel pargasi olan Kamera Sisteminin yenilenmesi igin etlid ve piyasa fiyat
arastirmasi yapmis, ilgili firmalari siteye davet ederek yerinde kesifler yaptirmistir. Sistemin altyapisini bilen ve kuran firma ve
baskaca firmalar ile gorisiilmus, sitemizde ikamet eden bu islerle ilgili firmasi olan, uzmanhgi olan sakinlerimizden de goérusler
almis, mevcut analog gériintii ve kayit yapan sistemin yerine, giiniimz teknolojisine paralel olarak Fiber Kablolu, IP Tabanli Kamera
Sisteminin acilen kurulmasi gerektigi sonucuna varilmistir.

Yonetimimiz, isin etlid kisminda site mahalinin topoloji calismasini yaptirmistir. Yapilan bu etlide gore; ¢cevre duvarlarinda
34-40 metre araliklarla 4 megapiksel (ist segment 90 kamera, bloklar ve kapali garajlara 2 megapiksel 210 Kamera olmak Uzere
toplam 300 kamera ile optimum fayda saglayacak bir Kamera Sistemi kurulmasi benimsenmistir. Bu sistemde her {i¢ nizamiyeye
de is istasyonu bilgisayarlari kurularak gilivenlik personelinin bolgelerini ekrandan kontrol etmeleri de saglanmis olacaktir. Ayrica
kameralarin montajlari sézlesmeli zayif akim firmamizin kontroliinde yonetimimizin teknisyenleri tarafindan yapilacagindan bu da
maliklere daha az avans 6demesi imkani yaratacaktir.

Etiid calismamiz devam ederken Turknet internet Saglayici firmasi ile yénetimimiz arasinda sdzlesme imzalanmistir.
Firma bu sozlesme karsiliginda sitemizin 36 kamera toplama merkezine (cretsiz olarak fiber kablo déseyecek, sosyal tesise 1000
Megabit lcretsiz internet aboneligi de verecektir. Firma 14/04/2025 tarihinde kablolama isine baslamistir. Firmaya verdigi bu
katki nedeniyle diger internet saglayicilara tanindigi gibi sitede tanitim ve hizmet sunma imkani verilmistir.

Kamera Sistemine biitiin bloklarinda dahil edilmesiyle yapilan kesifler ve fiyat arastirmalari dogrultusunda, IP Giivenlik
Kamera Sistemi isinin 2.750.000,00 TL tutarinda Yatirnm Projesi (Biitcesi) ile gerceklesebilecegi 6ngériilmektedir. Etiid
¢alismasinda firmalardan aldigimiz bilgiye gére Turknet s6zlesmesi ve kamera montajlari site teknisyenleri tarafindan yapilacak
olmasaydi bu biit¢e rakami yaklagik 5.000.000-5.500.000 TL civarina yiikselerek maliklerimize ek kiilfet getirecekti.

Kamera sistemi yenilenmedigi takdirde emniyet makamlarinin uyarisi dikkate alinmamis olacak, site gevresinde
yiikselen ingaat alanlarinda ¢alisan kalabalik insaat iscilerinden veya kotii niyetli insanlardan gelebilecek asayisimize yonelik
tehditlere sitemiz acgik olacak, giivenlik personelimizi teknoloji ile biitiinlestiremez isek “giivenligi olan bir sitede yasiyoruz”
sOzli bos bir laf olmaktan 6teye gecemeyecektir. Giivenlik yaklasiminda, en iyi personeli de istihdam etseniz, teknolojiden
destek alinmadig siirece giivenligin tam olarak saglanmadigi kabul edilmektedir.

4.Galvanizli Borularda Olusan Pas ve Tortular Nedeniyle Yasanan Sorunlar : ASKi ana sebeke hattindan bloklarimiza
gelen sebeke suyu herhangi bir aritma cihazindan gegmeden blok saftlarinda bulunan galvanizli ¢celik borular ile dagitiimakta ve
daire iclerine kullanim igin gelmektedir. Zaman igerisinde galvanizli borular 6zellikle Kizihrmak Suyunun sebekeye verilmesi
déneminde paslanmaya, tortu olusturarak tikanmaya, zayiflayan bélgelerinden delinmeye basladigindan sakinlerin sikayetlerine
konu olmakta, site teknik personelinin siirekli borulara midahale etmesini gerektirmektedir.

Onceki yénetim galvanizli borular yerine PPRC plastik borular désenmesi gerektigini éngérerek, ise iliskin etiid ve piyasa
arastirmasi yapmistir. Konu 28.12.2024 tarihli Temsilciler Kurulunda goéristilmus, Fiyat arastiriimasina gorus birligi saglanmis,
blylk bitceli is olmasi nedeniyle Temsilciler Kurulunun onayina sunulmasina karar verilmistir. Yonetimin istifaen ayrilmasi
nedeniyle yatirim bitgesi hazirlama asamasina gegilememistir.




Yonetime daha once teklif veren firmalarinl fiyat teklifleri glincellenmis, yeni firmalarinda mahallinde kesif yapmasi
saglayanrak etlid ve piyasa fiyat arastirmalari tamamlanmistir. Galvanizli borularin yerine PPRC plastik su borusu désenmesi
isinin, 13.000.000 TL tutarinda olusturulacak Yatirim Projesi (Butgesi) ile gerceklesebilecegi 6ngoériilmektedir. Bu sorun 2025
yilinda ¢o6ziilmedigi takdirde borudaki pas ve tortular daha da artacak, borularda delinmeler miidahele edilemez hale gelerek
yogun su kagaklarina sebep olacak, sakinlerimizden temiz ve saglikli suyun saglanmadigi gerekgesiyle siirekli ve hakh sikayetleri
artmaya devam edecektir.

Yukarida bitlin yonleriyle bagimsiz bolim sahiplerinin bilgisine sunulmus , Kronik hale gelen sorunlarimizi ¢6zerek,
glivenli, can ve mal kaybi riskleri bulunmayan, saglikl, temiz ve dizenli bir toplu yasam alani istiyor isek, 6ncelikle mali kaynagin
bulunarak planlanan islerin finansmaninin ¢ozllmesi gerekiyor. Bu islerin aidat butgesiyle gergeklestiriimesi imkani
bulunmamaktadir. 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve Toplu Yapi Yonetim Planinda bu tiirden yatirim projelerinin gergeklestirilmesi
icin gerek ve yeter sartlari diizenlenmistir. Mali Kaynak, 1061 Bagimsiz Bolim Sahibinin (Malikin) yapimi kararlastirilan isler igin
odeyecegi Yatirim Projesi (Bltgesi) Avanslaridir.

Katilima Cogulculugu ve yonetisimi benimseyerek ¢alismalarini yiiriiten yonetim kurulumuz, yatirim projesi gerektiren
islere iligkin, Maliklerimizin mali kaynagi saglayanlar olarak; yasanan sorunlari ve ¢o6ziim onerilerini, g¢oziilmediginde
karsilagacagi sonuglari, yasal sorumlulugunu, isin maliyeti ve ne zaman yapilacagini bilmesi en dogal hakkidir. Dogru ve net
bilgiler kendilerine sunuldugunda maliklerimizin bilingli bir sekilde tercihlerini dogru yonde kullanarak karar siirecine
katilacagina olan inancimiz tamdir.

Maliklerimizden gelen tercihlere gére Temsilciler Kurulunun en dogru kararlari alacagina olan inancimiz tamdir. Karar
alindiktan sonra yonetim kurulu da mevzuattan gelen goérev, yetki ve sorumluluguyla; piyasa arastirmalarini usullere uygun yerine
getirmeli, stiregleri seffaf ve adil ylriitmeli, her asamasinda bilgi paylagmali, etkin ve verimli kontrol mekanizmalari kurmali, malik
ve sakinlerden bu islerde uzmanhgi olanlardan goénulli destek de alarak projeleri gerceklestirmelidir. Bagimsiz boliim sahipleri de
alinan kararlara gore olusturulan yatinnm biitgesi avanslarini 6deme sorumlulugunu zamaninda yerine getirmelidir. Avanslarin
Mayis ayundan itibaren baglayarak takip eden aylarda 5 esit taksitte toplanmasi planlanmistir. Bitiin Yatirnm projeleri igin
ongoriilen rakamin ilisik anket formunda 6rnek alinan, 245,16 metrekare daireye karsilik gelen 22.206,82 TL toplam maliyetin,
sitemizdeki dairelerin 1 aylik kira bedelinden daha diisiik oldugunu, takdirlerinize sunariz.

Yonetimlerle birlikte 1061 Bagimsiz Boliim Sahibinin, bu ciddi tehdit ve risklere karsi 6nlem alma sorumlulugunun
oldugunu, sorunlarin 6ngériilen yatirim biitgesi ile bu yil ¢oziilememesi halinde, sonraki yillarda, hem yasanabilecek enflasyon
ve kur artist hem de sorunlarin biiyiiyecek olmasi nedeniyle devasa biitgeler ile karsi karsiya kalacagimiz gergegini
unutmayalim. Ayrica bu kronik sorunlar nedeniyle gevre sitelerdeki emsal dairelerden daha asagida olan dairelerimizin
degerinin, sorunlar ¢oziilemedigi takdirde daha da asagilara inmesi kaginilmazdir.

Sitemiz temel sorunlarinin 2025 yilinda ¢6ziilmesiyle sitemiz degerlenecek, bundan sonraki yillarda goreve gelecek
yonetimler de; bloklarin, garajlarin boyanmasi, site ici yollar, cevre ve peyzaj sorunlarinin giderilmesi gibi siteyi giizellestirecek
islere agirlik vererek, sitemizin degerinin daha da artmasi i¢in calisma yapabilme imkanini bulabilecektir.

Maliklerin tercihlerinin belirlenmesine yonelik olarak hazirladigimiz ilisikte sundugumuz ankete katilim orani ne kadar
yiiksek olursa ¢ogulculugu, kapsayiciligi ve etkisi o kadar biiyiik olacaktir. Temsilciler Kurulunun, 26 NiSAN 2025 Cumartesi
glinli Saat 19.00’da gerceklestirilecek toplantisinda, kurul iiyelerine yiritiilen ¢alismalarla ilgili yonetim kurulumuzca bilgi
sunulacak, anket sonuglari degerlendirilecektir. 03 MAYIS 2025 Cumartesi giinii saat 19.00’da ise sorunlarin ¢6ziimiine yénelik,
giindeme alinan yatirrm projeleri gorisiillecek, 634 Sayili Kanununun 6ngordiigii 4/5 kabul oyu saglanirsa yatirnm biitgesi
kararlastirilmis olacaktir. (Bilgi notunda yer verilen sorunlarin ¢éziimiine iliskin uzmanhk ve bilgi destegi saglayabilecek
maliklerimize, her iki toplanti da agiktir). Maliklerimizin tercihleriyle ve temsilcilerimizin karariyla verilen giiglii destek yonetim
kurulumuzu motive edecek, islerin dogru yontemlerle, zamaninda yapilmasini saglayacaktir.

1061 Bagimsiz Boliim Sahibinin, kanun ve yonetmeliklerin kendilerine de verdigi sorumluluk bilinciyle ankete katilarak
tercihlerini bildirmesi ve karar alma siirecine katki vermesi yénetim kurulumuzun en biiyik dilegidir.
Sitemizin gelecegine y6n verecek olan ilisikteki ankete katilmanizi rica eder, selam ve saygilarimizi sunariz.

iNCEK VADi KONUTLARI YONETiM KURULU

EKi : Anket Formu (Formda 8rnek hesaplama da bulunmaktadir)



